Bobrowniki, dn. 2009.06.10
Nr MK.7323-309-2/09

Wypis
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
— solectwo Myszkowice, solectwo Siemonia

zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/205/05 Rady Gminy w Bobrownikach z dnia 1 lipca 2005t.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo
Myszkowice opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 101
poz. 2738 z dnia 22 sierpnia 2005r., zatwierdzonego uchwata nr XXX/215/05 Rady Gminy
w Bobrownikach z dnia 30 wrzesnia 2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo Siemonia  opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 132 poz. 3263 z dnia 9 listopada 2005r.

Inwestycja pn.: ,,Budowa chodnika w ciggu drogi wojewodzkiej nr 913 w solectwie
Myszkowice ul. Wolnosci oraz w solectwie Siemonia — odcinek 250mb”’:

- w solectwie Myszkowice na dzialtkach nr 17/6, 13/4, 15/2, 16/3, 18/2, 240/5, 241/3

- w solectwie Siemonia na dzialkach nr 48/9, 125/6, 51/14, 51/15, 25/3, 124/2, 35/4, 126/5,
126/6, 126/7, 52/9, 123/1, 35/5

w zakresie obejmujacym inwestycje przebiega¢ bedzie w  terenach oznaczonych
symbolami:

SOLECTWO MYSZKOWICE
[M] 61 -KD-Z1/2 — Tereny droég publicznych.

- przeznaczenie podstawowe — Tereny komunikacji publicznej, droga klasy zbiorcze;j,

- przeznaczenie uzupetniajace — Tereny infrastruktury technicznej,

dla jednostki [M] 61-KD-Z1/2 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy Z.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 25.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

¢) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.5m kazdy.
d) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m.
e) W terenie zabudowanym chodnik obustronny o szerokosci 2.0m.

f) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie zwartej dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow w odleglosci nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni: tylko
w przypadku braku mozliwosci odsuniecia zabudowy na zalecana odleglos¢ i tylko
za zgodaq zarzadcy drogi.



g) W przypadku projektowania bezposrednich wiaczen obstugujacych przylegle tereny
nalezy kazdorazowo uzgadniaé takie wiaczenie z zarzadcg drogi.

[M] 7-MN/U - Teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej i ustugowej.

- Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
i mieszkaniowej, jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej,

- Przeznaczenie uzupetniajace — Tereny zabudowy ustugowej o funkcjach nieucigzliwych.

dla jednostki [M] 7-MN/U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkaniowa,
jednorodzinna z nieuciazliwymi ustugami w ramach zabudowy mieszkaniowe;.

za) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granicg wlasnosci,

zb) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 600m?,

zc) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej wynosi 20m, zalecane 25m,

zd) w przypadku nowych podziatéw gruntéw linie podziatu nalezy prowadzié prostopadle
(dopuszcza si¢ odchytke £20°) do przylegtych drég,

ze) usytuowanie obiektow budowlanych przy drogach wg §10, z wyjatkiem nieruchomosci
dla ktérych wskazano na rysunku nieprzekraczalne linie zabudowy,

§10 '

- W obrebie linii rozgraniczajacych drég zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza sie realizacj¢ sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrgbnych przepisach dotyczacych drog publicznych a takze uzyskania zgody odpowiedniego
zarzadcy drogi.

- Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi przyleglych terenow zabudowy,
w obrebie linii rozgraniczajacych drég, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych
w odrgbnych przepisach dotyczacych drég publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.
- W obrebie linii rozgraniczajacych drogi i ulice dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j. _

- Dopuszcza si¢ remonty obiektéw budowlanych usytuowanych w liniach rozgraniczajacych
drogi pod warunkiem nie zmieniania obrysu obiektu.

- Dopuszcza si¢ remonty obiektow budowlanych usytuowanych w odlegtosci od jezdni mniejszej
niz dopuszczalna pod warunkiem zachowania istniejacej linii zabudowy.

- Wskazana sukcesywna likwidacja barier urbanistycznych dla oséb niepetnosprawnych.

zf) minimum 50% wlasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

zg) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 10m z dopuszczeniem odstgpstwa
dla nadbudowy okreslonej w zapisach ogdlnych §14 ust.1. W strefie ochrony



ekspozycji wytyczne co do wysokosci zabudowy zgodnie z §12 ust.2 pkt 3 — przez w/w
dzialki nie przebiega strefa ochrony ekspozycji

§14 wust.1

- Zakaz wprowadzania funkcji innych niz okreslone w zapisach szczegétowych.
- Uzytkowanie terenéw, na ktdrych zostata dopuszczona realizacja nowych obiektow lub zmiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania terenu zainwestowanych, nie moze powodowaé
szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzi a przedsiewzigcia nie mogg naruszaé wymagan
ochrony srodowiska.
- Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, przebudowie, rozbudowie pod warunkiem
utrzymania funkcji jednostki planu.
- Dopuszcza si¢ realizacje masztow oraz konstrukcji dla ustawiania statych elementow
reklamowych firm stanowiacych ich identyfikacje.
- Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i zagospodarowania towarzyszacego tj.: obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, obiekty gospodarcze oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng rolg
wobec funkcji dominujgcych lub towarzyszaca zielen urzadzona, chyba ze w tresci zapisow
szczegbtowych okreslono inaczej lub obiekt czy urzadzenia nie speiniaja norm okreslonych
w odrebnych przepisach.
- Wymaga si¢ wyposazenia obiektéw ustugowych w parkingi w ilosci dostosowanej do rodzaju
i skali prowadzonej dziatalnosci.
-/ Dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe na jedna dziatk¢ lub kazde
mieszkanie.
-/ Dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?® powierzchni
handlowej ustug, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe, dodatkowo 1 miejsce postojowe
na kazdych 3 zatrudnionych.
-/ Dla zabudowy przemystowej: 3 miejsca postojowe na kazdych 10 zatrudnionych.
- Dopuszcza si¢ remonty istniejacych obiektow budowlanych.
- Dla nowoprojektowanej zabudowy wymaga sie zapewnienia obstugi w zakresie: energii
elektrycznej, zaopatrzenia w wode i odprowadzania S$ciekow (dla zabudowy gdzie
doprowadzenie sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne dopuszcza si¢ przydomowe
oczyszczalnie $ciekow, lub bezodptywowe zbiorniki do czasowego gromadzenia $ciekow).
- Dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 12m wylacznie w przypadku
nadbudowy wigzacej si¢ ze zmiang dachu ptaskiego na wielospadowy o kacie nachylenia
co najmniej 35°.
- Przy podziatach terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ warunek zapewnienia dojazdu
z drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne.
- Dopuszczalne odlegtosci zabudowy od drég oznaczonych na mapie planu wg §10 ust.2. lub
zgodnie ze wskazanymi na rysunku planu liniami zabudowy.
- Dla obiektéw i stref ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu i wymienionych
§12 obowiazuja odpowiednie wytyczne wg §12 — na dziatkach nie znajduja si¢ w/w strefy
- Powyzsze dopuszczenia sa obowiazujace, chyba ze w zapisach szczegélowych zapisano
inacze;j.
- Dla istniejacych, przed uchwaleniem niniejszego planu, podzialéw wiasnosciowych
nie wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni ani szerokosci dzialki budowlanej, jedynym
kryterium jest zachowanie wszystkich norm i warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, oraz przestrzeganie wyznaczonych linii zabudowy
od strony drog. Zapis ten jest nadrzedny w stosunku do zapisow szczegdtowych.



- Dopuszcza si¢ ze wzgledow ekonomicznych lub technicznych realizacj¢ nowych przebiegdw
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu lokalnym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i tylko w niezbednym zakresie.

- Dopuszcza si¢ remonty obiektow budowlanych zlokalizowanych w granicy dziatki lub przy
granicy dziatki w odleglo$ci mniejszej niz wynika to z ustawy ,prawo budowlane”
i odpowiednich rozporzadzen.

- Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w zabudowie zwartej w odleglosci 1,5m
od granicy z sasiednig dzialka lub bezposrednio przy granicy dziatki wylacznie w przypadku
kiedy, ze wzgledu na rozmiary dziatki, nie ma mozliwosci zachowania odlegtosci od granicy
dziatki wymaganych zgodnie z ustawg ,,prawo budowlane” i odpowiednimi rozporzadzeniami.

zh) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze
przekraczaé 6m,

zi) zakaz lokalizowania nowych budynkéw inwentarskich,

zj) w obrgbie wlasnosci dopuszcza sie nie wigcej jak jeden kubaturowy obiekt zabudowy
towarzyszacej o powierzchni nie wigkszej niz 80m?,

zk) nalezy stosowaé dachy wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

zl) zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkéw: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej,

zm)nakaz stosowania na pokrycie dachu wylacznie materiatow w formie dachéwki:
dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i blachodachowki lub gontu.
(nie dotyczy remontoéw dachow ptaskich),

zn) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wigcej
niz 80% ga}kowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie whasnosci i nie wigcej
niz 120m”,

zo) na terenie jednostki wskazano lokalizacj¢ stacji transformatorowych co powoduje
wymog wydzielenia wlasnosci o powierzchni min 5x5m z dojazdem od strony drogi
publicznej dla realizacji stacji i zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10m
od $rodka wskazanego terenu. Nakazuje si¢ wykupienie terenu niezbednego
do realizacji stacji przez zarzadzajacego siecia.

zp) w obrebie jednostki planu wystepuje obiekt zabytkowy objety ochrong konserwatorskg
na podstawie zapisu w Planie: figura przydrozna przy skrzyzowaniu ul. Wolnosci 8:
ustalenia konserwatorskie: patrz § 12 ust.1 - nie dotyczy,

zq) cze$¢ jednostki planu zawiera sie¢ w strefie czgSciowej ochrony konserWatorskiej "B"
(zgodnie z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 pkt 2 - nie dotyczy.

zr) czg$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie ochrony ekspozycji "E" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 pkt 3 - nie dotyczy.

b) Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

za) udzial terenéw zabudowy ustlugowej moze stanowic nie wigcej niz 20% jednostki planu,



zb) dopuszcza sie¢ wytacznie obiekty o funkcjach nieucigzliwych, ktorych oddzialywanie
nie wykracza poza granice wiasnosci,

zc) dla zabudowy ustugowej minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,

zd) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu wynosi 300m?,
ze) minimum 30% wtasnosci ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,
zf) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 8m,

zg) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu 15-45°,

zh) pozostate zasady zagospodarowania nieruchomosci jak dla przeznaczenia
podstawowego.

[M] 1-R - Tereny rolnicze.
- przeznaczenie podstawowe — Tereny upraw rolnych, sadéw, tak i pastwisk,
- przeznaczenie uzupetniajace — Tereny zabudowy zagrodowe;j,

dla jednostki [M] 1-R ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — Tereny upraw rolnych, sadow, tak i pastwisk.

zi) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw - pola uprawne, taki
i pastwiska,

zj) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazliwej dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej,

zk) wskazane zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

zl) wskazane nasadzenia i uzupeilnienia zieleni wysokiej w obrebie ciagéw
komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne,

zm)zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegow infrastruktury technicznej,

zn) dopuszcza si¢ realizacje nowych przebiegdw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujacymi przepisami,

z0) w obrebie jednostki planu wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg
na podstawie zapisu w Planie: bunkry (oznaczone na rysunku planu numerami 2, 3, 4):
patrz § 12, ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.1 — nie dotyczy,

zp) czes¢ jednostki planu zawiera sie w strefie obserwacji archeologicznej "W" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 pkt 1 — nie dotyczy,

b) przeznaczenie uzupehiajace — Tereny zabudowy zagrodowe;j.



za) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej z funkcja mieszkalna wylacznie
w obrgbie wlasnosci stanowiacej zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej niz $rednia
powierzchnia gospodarstwa rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb) wysokos¢ zabudowy mieszkalne] nie moze przekracza¢ 9m (parter + uzytkowe
poddasze),

zc) dla obiektow mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

zd) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, inwentarskie) nie moze
przekraczaé 7m,

ze) dla obiektéw zabudowy towarzyszacej o powierzchni zabudowy ponizej 100m” nalezy
stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

zf) dla obiektow zabudowy towarzyszacej o powierzchni zabudowy powyzej 100m? nalezy
stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 15-45°,

zg) dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 25° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wylacznie materiatdw w formie dachowki: dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
blachodachéwki lub gontu,

zh) minimum 50% wtasnos$ci ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

SOLECTWO SIEMONIA
[Si] 60-KD-A1 — Tereny drog publicznych.

- przeznaczenie podstawowe — Tereny komunikacji publicznej, droga klasy A,
- przeznaczenie uzupetniajace — Tereny infrastruktury technicznej,

dla jednostki [Si] 60-KD-A1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a) Droga klasy A.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci okreslonym na rysunku planu, jednak nie mniej
niz 100m.

¢) Usytuowanie obiektow budowlanych, kubaturowych zwigzanych z realizacja
i funkcjonowaniem drogi nie mniej niz 30m od zewngtrznej krawedzi jezdni.

d) Nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych szczelne odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni tras drogowych do odbiornika poprzez kanalizacje,
piaskowniki, separatory.

e) Adaptacja istniejacej infrastruktury technicznej i urzadzen obstugi tej infrastruktury.
f) W obrebie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie

zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem drogi, dopuszcza si¢ realizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej drég obstugi ruchu lokalnego pod warunkiem



nienaruszenia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych drég
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

g) Wszystkie prace wykonywane na etapie budowy autostrady i naruszajace glebsze
warstwy gruntu, znajdujace si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej "W" (oznaczonej na
rysunku planu), nalezy prowadzi¢ pod nadzorem stuzb konserwatorskich : ustalenia
konserwatorskie : patrz §12 ust.2 — dziatki nr 123/1, 35/5 znajdujg si¢ czesciowo
w/w strefie.

Strefa ""W'" obserwacji archeologiczne;j.
-/ Granica strefy obserwacji archeologicznej ,,W” zostata wskazana na rysunku planu.

-/ Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy obserwacji archeologicznej "W" musza by¢
prowadzone w sposob uzgodniony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

[Si] 63-KD-Z1/2 — Tereny drog publicznych.
- przeznaczenie podstawowe — Tereny komunikacji publicznej, drogi klasy zbiorczej,

- przeznaczenie uzupelniajace — Tereny infrastruktury technicznej,

dla jednostki [Si] 63-KD-Z1/2 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy Z.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 25.0m, chyba ze na rysunku planu wskazano
inaczej.

c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.5m kazdy.
d) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m.

e) Usytuowanie obiektéw budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 20m. W zabudowie zwartej dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni: tylko
w przypadku braku mozliwosci odsunigecia zabudowy na zalecang odleglo$¢ i tylko
za zgoda zarzadcy drogi.

f) W przypadku projektowania bezposrednich wiaczen obstugujacych przylegle tereny
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ takie wiaczenie z zarzadcg drogi.

[Si] 65-KD-L1/2 — Tereny drég i ulic publicznych.
- przeznaczenie podstawowe — Tereny komunikacji publicznej, drogi i ulice klasy lokalnej,

- przeznaczenie uzupelniajace — Tereny infrastruktury technicznej,

dla jednostki [Si] 65-KD-L1/2ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) Droga klasy L.

b) Linie rozgraniczajace w pasie szerokosci 15.0m.



c) Jedna jezdnia o dwu pasach ruchu po min. 3.00m kazdy.
d) W terenie niezabudowanym chodnik jednostronny o szerokosci min. 1.5m.
e) W terenie zabudowanym chodnik jednostronny lub dwustronny o szerokosci min. 2.0m.

f) Usytuowanie obiektow budowlanych nowoprojektowanych i rozbudowy obiektow
istniejacych od krawedzi jezdni nie mniej niz 15m. W zabudowie zwartej dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw w odleglosci nie mniejszej niz 6m od krawedzi jezdni: tylko
w przypadku braku mozliwosci odsunigcia zabudowy na zalecang odleglosé i tylko za
zgoda zarzadcy drogi.

g) W obrgbie fragmentéw gdzie wskazano przebieg S$ciezki rowerowej wymaga sie¢
wprowadzenia znakdw poziomych i pionowych, zgodnie z odpowiednimi przepisami,
informujacych o przebiegu $ciezki. Wskazana realizacja pasa o szerokosci nie mniejszej
niz 2.0m tylko dla rowerdw.

[Si] S5-MN/U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

- Przeznaczenie podstawowe — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowej jednorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy
mieszkaniowej,

- Przeznaczenie uzupetniajace — Tereny zabudowy ustugowej o funkcjach nieucigzliwych.

dla jednostki [Si] 55-MN/U ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) podstawowe zasady zagospodarowania terenu: patrz wytyczne dla terenu oznaczonego
jako [Si] S2-MN z wyjatkiem ponizszych.

b) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna i mieszkaniowa,
jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami w ramach zabudowy mieszkaniowe;j.

za) dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej minimalna powierzchnia nowowydzielane;j
dzialki 800m?, zalecana 1000m?

zb) minimalna szeroko$§¢ nowowydzielanej dzialki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej wynosi 20m.

zc) powierzchnia ustugowa w obrebie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowié wigcej
niz 60% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie wlasnosci i nie wigcej
niz 150m’.
¢) Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa.

za) udziat terendw zabudowy ustugowej nie moze stanowié¢ wigcej niz 30% powierzchni
jednostki planu,

zb) dopuszcza si¢ wylacznie obiekty o funkcjach nieucigzliwych, ktérych oddzialywanie
nie wykracza poza granice wlasnosci,

zc) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu wynosi 300m?,



zd) minimum 25% wtasno$ci ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

ze) nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 15-45°,

zf) pozostale zasady zagospodarowania nieruchomosci jak dla przeznaczenia

podstawowego.

dla jednostki [Si] 52-MN ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

)

k)
D

nie dopuszcza si¢ realizacji niezaleznych obiektéw ustugowych.

ucigzliwos¢ zwiazana z dzialalnoscig prowadzong na tym terenie nie moze wykraczaé
poza granice wlasnosci.

dla zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej minimalna powierzchnia nowowydzielane;j
dziatki 1000m?, zalecana 1200m>

dla zabudowy jednorodzinnej, blizniaczej minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 2 x 600m’.

dla zabudowzy jednorodzinnej, szeregowej minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki 300m”.

minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej dziatki dla zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej wynosi 25m.

minimalna szerokos¢ nowowydzielanej dziatki dla zabudowy bliZzniaczej wynosi 15m,
zalecane 20m.

w przypadku nowych podziatéw gruntéw linie podzialu nalezy prowadzi¢ prostopadle
(dopuszcza si¢ odchylke +5°) do przylegtych drog.

wymaga si¢ zachowania ustalonej na rysunku planu ,,obowigzujacej linii zabudowy”
dla budynkéw mieszkalnych. Zakazuje si¢ przekraczania ,,nieprzekraczalnych linii
zabudowy” wskazanych na rysunku planu.

wolnostojaca zabudowg towarzyszaca nalezy sytuowa¢ w drugiej linii zabudowy
w odleglosci nie mniejszej niz 15m od wskazanej na rysunku planu pierwszej linii
zabudowy.

minimum 50% nieruchomosci ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m.

wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (garaze, budynki gospodarcze) nie moze przekraczaé
om.

w obrebie wlasnosci dopuszcza si¢ nie wigcej jak dwa kubaturowe obiekty zabudowy
towarzyszacej o powierzchni nie wiekszej niz 50m? kazdy.

nalezy stosowaé dachy wielospadowe o nachyleniu 35°-40°,
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zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji budynkow: blachy ptaskiej, trapezowej
i falistej.

nakaz stosowania kolor6w stonowanych w wykonczeniu elewacji.

nakaz stosowania na pokrycie dachu wylacznie materiatow w formie dachowki:
dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej i blachodachéwki.

zakaz stosowania ogrodzen betonowych.

powierzchnia ustugowa w obrgbie zabudowy mieszkaniowej nie moze stanowi¢ wigcej
niz 50% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy w obrebie wlasnosci i nie wigcej
niz 100m’,

jednostka planu zawiera si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "W" (zgodnie

z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12, ust.2 — opis jak wyzej

cze$é jednostki planu zawiera si¢ w strefie ochrony archeologicznej "OW" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 — na dziatkach nie znajduje si¢
w/w strefa

[Si] 1-WS — Tereny powierzchniowych wod srédladowych.

dla jednostki [Si] 1-WS ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania :

a)

b)
©)

d)

€)

a)

nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow - istniejace cieki
wodne,

zakaz wprowadzania jakichkolwiek zanieczyszczen,

na terenach zieleni w przyleglych jednostkach planu (jednostki wymienione w §14 ust.2)
zasieg otuliny biologicznej wyznacza si¢ w odlegtosci minimum 15m od gérnej krawedzi
skarpy zbiornika lub cieku. W tym obszarze obowigzuje catkowity zakaz zabudowy
z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,

na terenach zieleni w przylegltych jednostkach planu (jednostki wymienione w §14 ust.2)
zakaz wprowadzania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5m od gérnej krawedzi
skarpy cieku wodnego,

czes$¢ jednostki planu zawiera sie w strefie obserwacji archeologicznej "W" (zgodnie
zrys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12, ust.2 —jak wyzej

cze$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie ochrony archeologicznej "OW" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 — jak wyzej

[Si] 2-R — Tereny rolnicze.

- przeznaczenie podstawowe — Tereny upraw rolnych, sadéw, tak i pastwisk,

- przeznaczenie uzupeitniajace — Tereny zabudowy zagrodowe;,
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dla jednostki [Si] 2-R ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — Tereny upraw rolnych, sadéw, tak i pastwisk.

za) nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw - pola uprawne, taki
i pastwiska,

zb) zakaz prowadzenia produkcji rolnej uciazliwej dla sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej,

zc) nakaz utrzymania rowow melioracyjnych w dobrym stanie technicznym,
zd) wskazane zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,

ze) wskazane nasadzenia 1 uzupelnienia zieleni wysokiej w obrgbie ciagow
komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne,

zf) zachowanie i adaptacja istniejacych przebiegéw infrastruktury techniczne;j,

zg) dopuszcza sie realizacje nowych przebiegdw infrastruktury technicznej i instalacji
zgodnej z obowigzujacymi przepisami,

b) przeznaczenie uzupetniajace — Tereny zabudowy zagrodowe;.

za) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej z funkcja mieszkalng wylacznie
w obrebie wlasnosci stanowigcej zwarty obszar o powierzchni nie mniejszej niz $rednia
powierzchnia gospodarstwa rolnego w Gminie Bobrowniki,

zb) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej nie moze przekraczaé 9m (parter + uzytkowe
poddasze),

zc) dla obiektéw mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

zd) wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej (budynki gospodarcze, inwentarskie) nie moze
przekracza¢ 7m,

ze) dla obiektow zabudowy towarzyszacej o powierzchni zabudowy ponizej 100m? nalezy
stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 35-45°,

zf) dla obiektow zabudowy towarzyszacej o powierzchni zabudowy powyzej 100m? nalezy
stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 15-45°,

zg) dla dachéw o kacie nachylenia powyzej 25° nakaz stosowania na pokrycie dachu
wylacznie materiatbw w formie dachéwki: dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej, blachodachowki lub gontu,

zh) minimum 50% wtasno$ci ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna,

¢) cze$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "W" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12, ust.2 — jak wyzej

d) czes$é jednostki planu zawiera si¢ w strefie ochrony archeologicznej "OW" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 — jak wyzej
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[Si] 4-ZL — Tereny lasow.

dla jednostki [Si] 4-ZL ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) nakaz ochrony istniejacych drzewostanéw, wymiane zniszczonych i uzupelnienia,

b) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej nie zwigzanej bezposrednio z produkcja
lesna.

c) czgsé jednostki planu zawiera si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "W" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12, ust.2 — jak wyzej

d) czg$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie ochrony archeologicznej "OW" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 — jak wyzej

[Si] 5-ZLp — Tereny przeznaczone do zalesienia — zielen izolacyjna.

dla jednostki [Si] 5-ZLp ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) wymagane wprowadzenie zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym tj. z gestym
poszyciem.

b) zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;.
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen o charakterze ekranéw akustycznych.

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej i instalacji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

e) czgs$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie obserwacji archeologicznej "W" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12, ust.2 — jak wyzej

f) cze$¢ jednostki planu zawiera si¢ w strefie ochrony archeologicznej "OW" (zgodnie
z rys. planu): ustalenia konserwatorskie : patrz § 12 ust.2 — jak wyze;j.

§13
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury

1. Na terenie objgtym planem adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej naziemnej i podziemnej, obstugujacej przedmiotowy teren.

2. Zapewnia si¢ mozliwos$¢ dokonywania ich remontoéw i przebudowy.

3. Zabezpiecza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi, ulice oraz inne jednostki planu.
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§ 14
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy

ust.1 pkt 15)

- Dopuszcza si¢ ze wzgledow ekonomicznych lub technicznych realizacj¢ nowych przebiegdéw
infrastruktury technicznej i instalacji o znaczeniu lokalnym zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i tylko w niezbednym zakresie.

14958
mar ini., Minostet Rabsziyn

Wypis i wyrys wydano na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717z pézn. zm)

Pracowni Drogowej AB-PROJEKT z/s 41-215 Sosnowiec ul. Starzyniskiego 51

do przedtozenia w Starostwie powiatowym w Bedzinie w celu wydania pozwolenia na ,,Budowe chodnika
w ciagu drogi wojewddzkiej nr 913 w sotectwie Myszkowice oraz w sotectwie Siemonia”
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