UCHWALA NR XLI/512/14
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo
Rogoznik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013 1., poz. 594, zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2012, poz. 647, zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetego uchwata nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia
27 pazdziernika 2011 r.

Rada Gminy Bobrowniki
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo Rogoznik, zwany dalej
planem, obejmuje obszar sotectwa Rogoznik, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa zataczniki:

1. Rysunek planu, sporzadzony na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wydrukowany w skali
1:2000, zwyrysem ze "Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki" z oznaczonymi granicami obszaru objgtego zmiang planu.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglgdnionych przez
Wojta Gminy.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale definicje nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy (tj. stanowiacy co najmniej 60% powierzchni) sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, dla ktérej wynosi
co najmniej 70%;

2) przeznaczenie uzupelniajace - uzupetniajacy (tj. stanowiacy do 40% powierzchni) sposdb zagospodarowania
dzialki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, dla ktorej wynosi do 30%;

3) ustugi — to nastepujace dziatalnosci gospodarcze (wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci): handel detaliczny
i hurtowy (wykonywany w obiektach, ktorych powierzchnia sprzedazy nie przekracza 2000 m?); naprawy
pojazdow samochodowych, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport; dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;
dzialalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i gastronomia; informacja i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa
1 ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci; dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa
i techniczna; dziatalno$¢ w zakresie uslug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna;
zabezpieczenia spoleczne; edukacja; opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dziatalno$¢ zwiazana z kultura,
rozrywka i rekreacja; pozostala dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykuldéw uzytku osobistego i domowego,
pranie iczyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.). Do ushug nie zalicza sig:
sprzedazy paliw (stacji paliw), handlu odpadami izlomem; wytwarzania izaopatrywania w energig
elektryczna, gaz, ciepto; dostaw wody, gospodarowania §ciekami i odpadami;

4) dziatalnosci produkcyjne — to nastgpujace dziatalnosci gospodarcze (wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
rolnictwo, przetworstwo przemystowe, budownictwo, transport i gospodarka magazynowa oraz zbieranie
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i przetwarzanie odpadéw (w tym ztomu) iich skladowanie. Do dziatalnosci produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych nie zalicza si¢: gornictwa, wytwarzania i zaopatrywania w energig elektryczna, gaz, ciepto;
dostaw wody, gospodarowania $cieckami i odpadami;

5) drobne dziatalnosci produkcyjne - dziatalnosci, ktore ze wzgledow technologicznych iz uwagi na swa skalg,
moga by¢ wykonywane w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych Iub w budynkach
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200 m?, bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji
przemystowych. Do drobnych dziatalno$ci produkcyjnych imagazynowych nie zalicza si¢ zbierania
i przetwarzana odpadow (w tym ztomu) oraz ich sktadowania;

6) nieuciazliwe dziatalno$ci z zakresu ustug i drobnej produkcji - dziatalnosci niepowodujace, ze wzgledu na ich
rodzaj iskalg, przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska wynikajacych z przepisow
dotyczacych ochrony s$rodowiska oraz poziomow hatasu, poza dzialka budowlana, na ktorej sa one
prowadzone, atakze innych imisji, jak odory lub $wiatlo o duzym natg¢zeniu, utrudniajacych korzystanie
z nieruchomosci sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) linie nieprzekraczalne zabudowy - wyznaczony na rysunku planu dopuszczalny zasigg lokalizacji fasad
budynkoéw, niedotyczacy schodéw zewngtrznych, pochylni, balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow dachu
iinnych detali wystroju architektonicznego budynkdéw, atakze obiektow infrastruktury technicznej; linia
zabudowy nie dotyczy obiektow istniejacych oraz tych, na ktérych budoweg uzyskano prawomocna decyzje
o0 pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

8) dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi
budynkami do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej - wyrazony w procentach stosunek powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu wyrazone graficznie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z ich liniami rozgraniczajacymi i symbolami, w ktérych cze$¢ pierwsza - literowa
oznacza sotectwo, czg$¢ druga - cyfrowa oznacza numer terenu a czg$¢ trzecia - literowa lub literowo —
cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) granicg sotectwa, tj. obszaru planu oraz granicg gminy Bobrowniki.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych i okreslajace inne
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, wyrazone graficznie:

1) obiekty dziedzictwa kulturowego wyznaczone do ochrony,
2) ztoza wegla kamiennego,
3) glowne zbiorniki wod podziemnych.
3. Oznaczenia pozostale na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. Jesli w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu literowego, to ustalenie obowiazuje dla wszystkich terenow
o takim przeznaczeniu.

5. W niniejszym planie nie ustala sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;j;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

~ ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU PLANU

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudoweg, rozbidrke oraz wymiang istniejacej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami i parametrami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Dla zabudowy, ktéra w momencie wej$cia w zycie planu posiadata parametry oraz wskazniki wykorzystania
terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie, ustala sig:

1) zakaz jej nadbudowy;
2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy budynkow.

3. Ustala sig linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, a w miejscach, gdzie
linii tych nie wyznaczono, odpowiednio w odleglosciach zgodnych zustawa o drogach publicznych (Dz.U.
z 1985r., Nr 14, poz. 60 z p6ézniejszymi zmianami) oraz w odlegtosci od linii brzegu powierzchniowych waéd
publicznych oraz rowow - nie mniejsze niz 10 m od linii brzegu ciekéw naturalnych i stawow oraz nie mniejsze niz
5 m od rowow.

4. Dopuszcza sig sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy dziatki w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, z wyjatkiem terenow MNR.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu moga wystgpowac jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ile nie sa wykluczone w pozostalych przepisach
niniejszej uchwaly: obiekty powiazane z ochrona s$rodowiska i bezpieczenstwem publicznym oraz: drogi
wewngetrzne 1 dojazdy, ciagi piesze irowerowe, migjsca postojowe, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zieleh nieurzadzona iurzadzona wraz zurzadzeniami rekreacji, obiekty matej architektury -
z wylaczeniem terendw zieleni ekologicznej ZE.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ wprowadzania przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami).

2. Terenami chronionymi przed halasem sa zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz.U. z 2012r., poz. 1109), sa tereny przeznaczone:

1) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej MNR, zabudowy mieszkaniowej letniskowej ML oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;

2) pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — tereny zabudowy ustug oswiaty
Uo;

3) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny sportu, rekreacji i ustug US oraz teren rodzinnych ogrodow
dziatkowych ZD;

4) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug MNU.

3. Do czasu realizacji systemu gospodarki $cieckowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
oczyszczania S$ciekow. Nie dopuszcza sig¢ stosowania rozwiazan technicznych, ktore moglyby powodowaé
przedostawanie si¢ nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub do ziemi.

4. Dla nowych zrédet ciepta nie dopuszcza si¢ stosowania systemoéw grzewczych opartych o spalanie paliw
w urzadzeniach o $redniorocznej sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

5. Ochrona ciekow powierzchniowych i rowéw melioracyjnych wymaga zapewnienia swobodnego dostep do
cieku w pasie o szeroko$ci 5 m od brzegu cieku lub gornej krawedzi okalajacej go skarpy oraz o szerokos$ci 2 m od
brzegu rowu melioracyjnego.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz.U. z 2003r., Nr 192, poz.1883).

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Ustala si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu obiektow:

1) chatupa drewniana, ul. Okrzei 26;
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2) chatupa drewniana, ul. Okrzei 63;

3) dom murowany, ul. Ko$ciuszki 56;

4) dom murowany, ul. Kosciuszki 220;

5) dom murowany, ul. 11 Listopada 5,

6) dawny wiadukt kolejowy - murowany, ul. 11 Listopada;

7) stanowisko archeologiczne — §lad osadnictwa, epoka kamienia, dz. 18/2;

8) stanowisko archeologiczne — §lad osadnictwa, osada, epoka kamienna - neolit i in., dz. 18/2;

9) stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa, epoka kamienia, 11 Listopada, dz. 240 pin.-wsch.;

10) stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy, osada, epoka kamienna neolit iin., ul. Wegroda 57, dz.
568 pin.;

11) stanowisko archeologiczne — §lad osadnictwa, epoka kamienia, ul. Wegroda 55, dz. 1967/1 pin.;
12) stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy osada, kult. tuzycka, epoka brazu, ul. 1 Maja 29, dz. 1986 zach.;
13) stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa, kult. tuzycka, epoka brazu, ul. 1 Maja 42, dz. 2036, 2165 pid.;

14) stanowisko archeologiczne — §lad osadnictwa, kult. przeworska, okres rzymski, ul. Polna, dz. 2149/4, 2149/5
pin.;

15) stanowisko archeologiczne — §lad osadnictwa, kult. luzycka, epoka brazu, ul. Polna, dz. 2137 pin.;

16) stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy, osada, kult. tuzycka, epoka brazu, ul. Podmiedze, dz.
2495 pid.;

17) stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy, osada, kult. luzycka, epoka brazu, ul. Podmiedze, dz. 2495 ptd.
2. Ochrona budynkéw i1 obiektow budowlanych wymienionych w ust. 1 obejmuje:

1) dla obiektow wymienionych w ust. 1, pkt 1 - 6:
a) zachowanie pierwotnej substancji budowlanej, z mozliwo$cia remontdw i adaptacji oraz zmiany funkc;ji;

b) zachowanie cech stylistycznych budynku oraz rozplanowania jego otoczenia co najmniej w granicach
wskazanej nieruchomosci gruntowej, ochrong zieleni towarzyszace;j;

c) w przypadku prowadzenia przebudowy, rozbudowy budynkéw nalezy przywracac ich pierwotne gabaryty,
proporcje i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, ksztaltu dachu i detalu architektonicznego;

2) dla obiektow wymienionych w ust. 1, pkt 7 - 17 - zakres i rodzaj niezb¢dnych badan archeologicznych ustala
wojewddzki konserwator zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Lokalizacje iforma reklam wolnostojacych nie moze powodowaé stalego zacieniania budynkow
mieszkalnych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2002r., Nr 75, poz.
690).

§ 9. Wskazniki zagospodarowania terenu i wskazniki miejsc do parkowania
1. Zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow ustala § 16.
2. Linie zabudowy okresla rysunek planu oraz § 5 ust. 3.

3. Ustala si¢ ponizsze wskazniki zagospodarowania terenu:

.M 1n1m§11na Maksymalna Minimalna / Minimalny udziat | Wysokos¢
. , powierzchnia nowo . . maksymalna . S T
Przeznaczenie terenow . . powierzchnia . 2 pow. biologicznie | budynkoéw
wydzielonych dziatek zabudow intensywnos$¢ czvnnei (m)
(m?) y zabudowy ynnej
MN - tereny zabudowy 6007 30% 0,10-0,60 50% nie wigcej
mieszkaniowej jednorodzinnej (z 400% niz 10,5
wyjatkiem 39-40MN) 3004
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39-40MN - tereny zabudowy 6007 40% 0,10 - 0,60 40% nie wigcej
mieszkaniowej jednorodzinnej 400% niz 10,5
300
MNR - tereny zabudowy 1500 m? 20% 0,10-0,40 60% nie wigcej
mieszkaniowej jednorodzinnej niz 10,5
rezydencjonalnej
MNU - tereny zabudowy 6007 40% 0,2 -1,00 40% nie wigcej
mieszkaniowej jednorodzinnej 400% niz 10,5
i ushugowej 300
MW — tereny zabudowy 1000 30% 0,20 - 1,20 40% nie wigcej
mieszkaniowej wielorodzinnej niz 18
ML — tereny zabudowy 400 m? 30% 0,05-0,45 60% nie wigcej
mieszkaniowej letniskowej niz 8
UMN - tereny zabudowy 800 m? 50% 0,2-1,20 30% nie wigcej
ustugowej i mieszkaniowe;j niz 15
jednorodzinnej
Ul — tereny zabudowy ustugowe;j 600 40% 0,2-1,00 40% nie wigcej
z zabudowa mieszkaniowa niz 15
UO - tereny zabudowy ustug 1500 m? 40% 0,20 - 1,20 40% nie wigcej
oswiaty niz 15
UK - tereny zabudowy kultu nie ustala si¢ 40% 0,2-1,00 40% nie wigcej
religijnego niz 30
US - tereny sportu, rekreacji nie ustala si¢ 15% 0,00 - 0,50 20% nie wigcej
i turystyki niz 15
PU1 — tereny obiektow 600 m? 40% 0,2-1,00 20% nie wigcej
produkcyjnych i ustug ze niz 15
zbieraniem, przetwarzaniem
odpadow
PU2 - tereny obiektow 600 m? 40% 0,2-1,00 20% nie wigcej
produkcyjnych i ustug bez niz 15
zbierania, przetwarzania odpadow
RU — tereny obstuga produkcji nie ustala si¢ 40% 0,05-0,80 20% nie wigcej
w gospodarstwach rolnych, niz 12
hodowlanych i ogrodniczych
ZP1 — tereny zieleni urzadzonej 300 m? 30% 0,05-0,45 60% nie wigcej
z dopuszczong zabudowa niz 8
mieszkaniowa letniskowa
i ushugami
ZP2 - tereny zieleni urzadzonej 300 m? 30% 0,05-0,45 60% nie wigcej
z dopuszczonymi ustlugami niz 8
ZD — tereny rodzinnych ogrodow nie ustala sig 5% 0,02-0,10 80% nie wigcej
dziatkowych niz 8
ZC — tereny cmentarzy (parametry nie ustala sig¢ 30% 0,02-0,10 10% nie wigcej
dotycza czgséci cmentarza poza niz 12
powierzchnig grzebalna)
R — tereny rolnicze nie ustala si¢ nie ustala si¢ nie ustala si¢ nie ustala si¢ nie wigcej
niz 12
KS — tereny stacji paliw nie ustala sig 20% 0,05-0,40 20% nie wigcej
niz 9
KP — tereny parkingdéw nie ustala sig nie ustala sig nie ustala sig 10% nie ustala
si¢
W — tereny infrastruktury nie ustala sig 100% 0,00 - 2,00 0% nie ustala
technicznej - zaopatrzenie w wode sie
K — tereny infrastruktury nie ustala sie 100% 0,00 - 2,00 0% nie ustala
technicznej — odprowadzanie sig
sciekow
G — tereny infrastruktury nie ustala sie 100% 0,00 - 2,00 0% nie ustala
technicznej — gazownictwo sie
'z zastrzezeniem wysoko$ci wybranych budynkow podanych w ust. 4.
? dla zabudowy wolnostojace;j.
3 dla zabudowy blizniaczej.
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4 dla zabudowy szeregowe;j.

4. Wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m, wysokos¢ innych obiektow budowlanych
nie wigcej niz 9 m, z wyjatkiem kominow i wolnostojacych masztéw antenowych — nie wigcej niz 30 m.

5. Ustala si¢ ponizsza, minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

Zabudowa (przeznaczenie terenu) Wskaznik liczby miejsc postojowych
Mieszkaniowa jednorodzinna (tereny MN, MNU i UMN) 2 stanowiska na budynek wliczajac w to miejsca w garazu
Mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna (tereny MNR) 3 stanowiska na budynek wliczajac w to miejsca w garazu
Mieszkaniowa wielorodzinna (tereny MW) 1,5 stanowiska na mieszkanie
Mieszkaniowa letniskowa (tereny ML) 2 stanowiska na budynek wliczajac w to miejsca w garazu
Ustugi (tereny U1 1 U2) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej (lub uzytkowej — poza
handlem) i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych
Ushugi oswiaty (UO) 1 stanowisko na 75 m? powierzchni uzytkowej
Ushugi kultu religijnego (UK) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej
Uslugi sportu, rekreacji i turystyki (US) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej lub 1 stanowisko na 5-6

miejsc na widowni

Produkcja, handel hurtowy, obstuga produkcji w gospodarstwach | 1 miejsce na 4 zatrudnionych
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (tereny PU1, PU2, RU)

Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa | 2 stanowiska na budynek wliczajac w to miejsca w garazu lub

letniskowa i ustugami (tereny ZP1) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej (lub uzytkowej — poza
handlem)

Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczonymi ustugami (tereny 2 stanowiska na budynek wliczajac w to miejsca w garazu lub

ZP2) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej (lub uzytkowej — poza
handlem)

Rodzinne ogrody dziatkowe (teren ZD) 1 stanowisko na 5 ogrodkow

6. Sposob realizacji miejsc postojowych uwzglednia:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc postojowych wzgledem budynkéw mieszkalnych i granic nieruchomosci
w odleglosciach okreslonych w warunkach technicznych bez odstepstw;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych zbieranych z powierzchni parkingdw w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych;

3) ogolnodostgpne zespoty parkingowe powyzej 10 stanowisk winny uwzglednia¢ zielen zacieniajaca w ilosci co
najmniej 1 drzewo na 6 stanowisk oraz 1 stanowisko dla 0osob niepetnosprawnych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

W obszarze planu znajduja si¢ czesci zt6z wegla kamiennego: ,Julian”, ,,Piekary”, ,,Andaluzja”, ,,Jowisz”,
»Wojkowice” 1,Grodziec”, w zakresie ktorych obowiazuja przepisy prawa geologicznego i goérniczego
(Dz. U. z2011r., Nr 163, poz. 981) oraz prawa ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz.150).

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN:
- zabudowa wolnostojaca — 600 m?;
- zabudowa blizniacza — 400 m?;
- zabudowa szeregowa - 300 m?;
b) dla terenow oznaczonych symbolami MNR — 1500 m?;
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU:
- zabudowa wolnostojaca — 600 m?;

- zabudowa blizniacza — 400 m?;
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- zabudowa szeregowa - 300 m?;
d) dla teren6w oznaczonych symbolami MW — 1000 m?;
e) dla terenow oznaczonych symbolami ML - 400 m?;
f) dla terenow oznaczonych symbolami UMN - 800 m?;
g) dla terenow oznaczonych symbolami U1 i UO — 600 m?;
h) dla terenow oznaczonych symbolami PU1 i PU2 — 600 m?;
i) dla terenéw oznaczonych symbolami UK, US i RU — 1000 m?;

j)dla terendw oznaczonych symbolami ZP1 — w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe] letniskowej —
400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN:
- zabudowa wolnostojaca — 18 m;
- zabudowa blizniacza — 14 m;
- zabudowa szeregowa - 9 m;
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNR — 24 m;
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU:
- zabudowa wolnostojaca — 18 m;
- zabudowa blizniacza — 14 m;
- zabudowa szeregowa - 9 m;
d) dla terenow oznaczonych symbolami MW — 18 m;
e) dla terendw oznaczonych symbolami ML - 14 m;
f) dla terenow oznaczonych symbolami UMN — 18 m;
g) dla terenow oznaczonych symbolami Ul i UO — 18 m;
h) dla terendow oznaczonych symbolami PU1 i PU2 — 18 m;
1) dla terenéw oznaczonych symbolami UK, US i RU — 18 m;
j) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP1 — w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej letniskowej — 14 m;
3) kat nachylenia granic bocznych w stosunku do drogi obstugujacej - nie mniejszy niz 60",
§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Gltowne Zbiorniki Wod Podziemnych:
1) 329 ,,Bytom”;
2) 454 ,,Olkusz — Zawiercie™:

a) obowiazuje nakaz obshugi zabudowy siecia kanalizacji stuzacej do zbiorowego odprowadzania $ciekow - po
jej realizacji; do tego czasu dopuszczalne jest gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych;

b) obowiazuje - dla dziatalno$ci gospodarczych — nakaz stosowania technologii eliminujacych zagrozenie
zanieczyszczenia gtownych zbiornikéw wod podziemnych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna - podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna obszaru planu,
stanowia wyznaczone w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny istniejacych i planowanych
drog publicznych:

1) klasy zbiorczej KDZ;
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2) klasy lokalnej KDL,;
3) klasy dojazdowej KDD.

2. Uzupeienie podstawowego uktadu drogowego stanowia drogi wewngtrzne KDW i pozostale, niepokazane
na rysunku planu drogi, w tym drogi dojazdowe do gruntow rolnych i drogi lesne.

3. W odniesieniu do niepublicznych drég wewngtrznych niepokazanych na rysunku planu okresla sig
minimalna szeroko$¢ paséw drogowych — 5 m. Na zakonczeniu drogi wewngtrznej bez przejazdu, planowanej do
obstugi 4 lub wigcej dziatek budowlanych, nalezy przewidzie¢ plac do zawracania samochodow, z uwzglednieniem
wymagan w zakresie dojazdu stuzb komunalnych i ratowniczych.

4. W obszarze planu nalezy zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r., Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) oraz zrozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i1 Administracji
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124, poz. 1030).

5. Wskazniki ~ w zakresie = zaspokajania  miejsc  postojowych, zostaly  okreslone  indywidualnie
dla poszczegolnych terenéw w § 9 ust. 5 - 6.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) sieci i obiekty infrastruktury technicznej nalezy umieszczaé w obregbie terenow drog, zgodnie z przepisami
dotyczacymi umieszczania infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga w pasie drogowym (rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich usytuowanie — Dz.U. z 1999r., Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami), a jesli jest to
niemozliwe ze wzgledow terenowych lub nieuzasadnione zuwagi na warunki i wymagania techniczno -
budowlane poszczegolnych rodzajéw infrastruktury, dopuszczalna jest ich lokalizacja w obrebie terenow
0 innym przeznaczeniu;

2) w przypadku lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog:

a) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, sieci infrastruktury nalezy umieszcza¢ migdzy
granica pasa drogowego alinia zabudowy albo w innych czg$ciach terenu - rownolegle do linii
rozgraniczajacych, granic dziatek lub ogrodzen;

b) obiekty nalezy sytuowa¢ w miejscach zbezposrednim dostgpem do drogi publicznej, na dziatkach
w szczegolnosci stanowiacych wilasnos$¢ gminy lub skarbu panstwa albo pozostajacych we wladaniu
podmiotu, zktérego dziatalno$cia zwigzana jest budowa obiektu - zwyjatkiem shupéw linii
elektroenergetycznych.

2. Dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub przelozenie o ile
nie naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na pogorszenie standardu obstugi innych terenéw.

3. Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ w oparciu o wystepujace, w obszarze planu
oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen wodociagowych,
gazowych i elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ korzystanie zlokalnych uje¢é wody i stosowanie
niekonwencjonalnych zroédet energii 0 mocy ponizej 100kW.

4. W obszarze planu nalezy zapewni przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg zgodnie zrozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124, poz. 1030).

5. Odprowadzanie $ciekow nalezy zapewni¢ w oparciu o:

1) wystgpujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy
sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej lub ogélnosptawne;;

2) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow, pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia przed infiltracja
zanieczyszczen do gruntu i wod.
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6. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, nalezy zapewni¢ poprzez wykorzystanie indywidualnych
systemow umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dziatki budowlanej, obszaru objgtego inwestycja lub danego
terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia
stosunkoéw wodnych na nieruchomosciach sasiednich.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
1 czystosci w gminie oraz z ustawa o odpadach (Dz.U. z 2013r., Nr 1, poz. 21).

§ 15. Stawki procentowe

Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej okresla si¢ optate
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW

§ 16. Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami R-1MN — R-43MN ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny zabudowy ustugowej, garaze ibudynki gospodarcze, z wylaczeniem
napraw pojazdéow samochodowych, komiséw samochodowych oraz handlu hurtowego. Dla terenéw 39MN
140MN — przeznaczenie uzupetniajace - wylacznie garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°; za wyjatkiem terenow dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie dachy spadziste: 1IMN — 8MN, 25MN —
29MN i 31MN - 37MN dla ktorych ustala sig kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° oraz terenéw
11IMN — 17MN, 20MN — 24MN i 30MN dla ktorych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°%

b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 18 m;

¢) kolorystyka dachéw - dla terenow IMN — 8MN, 25MN — 29MN i 31MN - 37MN - ceglasto—czerwona,

czerwona i brazowa; dla terenow 39MN i 40MN — kolorystyka dachow czerwona lub grafitowa - nie dotyczy
dachow ptaskich.

4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

2. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej, oznaczonych symbolami R- IMNR
— R- 7MNR ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace - ustugi stuzace obstudze zabudowy mieszkaniowej, takie jak handel, opieka
zdrowotna, o$wiata, kultura, rowniez jako jedyna zabudowa dzialki, z wylaczeniem napraw pojazdow
samochodowych oraz handlu hurtowego, garaze i budynki gospodarcze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°. Dla terenow 1MNR — 3MNR
dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45°%

c) gabaryty obiektow ustalaja lacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 22 m;
b) kolorystyka dachéw - ceglasto—czerwona, czerwona i brazowa;

4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych symbolami R- IMNU — R-
35MNU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 28 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

4. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami R- IMW — R- 4MW ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze 1 budynki gospodarcze oraz zabudowa ustugowa z wyltaczeniem napraw
pojazdéw samochodowych oraz handlu hurtowego, z tym, ze powierzchnia catkowita budynku uslugowego
nie moze przekracza¢ powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego usytuowanego na tej samej dzialce
budowlanej oraz 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 30 m dla budynku mieszkalnego i nie wigcej niz 22 m dla budynku ustugowego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.
5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej letniskowej, oznaczonych symbolami R- 1ML — R- 2ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej letniskowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze i budynki gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 15 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

6. Dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami R- ITUMN — R-
2UMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetiajace - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny drobnych dziatalnosci
produkcyjnych, garaze i budynki gospodarcze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 28 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

7. Dla terenow zabudowy uslugowej z zabudowa mieszkaniowa, oznaczonych symbolami R- 1U1 — R- 10U1 i
—R-12 - R- 15U1 ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z wyjatkiem edukacji dzieci i mtodziezy, drobne
dziatalno$ci produkcyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze 1budynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
w powiazaniu z funkcja ustugowa i produkcyjna;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 60 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

7a. Dla terenu zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowsa, oznaczonego symbolem R- 11U1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslug administracji publicznej, edukacji, ochrony zdrowia
1 pomocy spotecznej oraz zwigzane z kultura, rozrywka i rekreacja;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze 1budynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
w powiazaniu z funkcja ustugowa;

3) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%;
b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 60 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.
8. Dla terenow zabudowy ustug o§wiaty, oznaczonych symbolami R- 1UO — R- 2UO ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug o$wiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty powiazane ze sportem, kultura i rekreacja, garaze i budynki gospodarcze
wystepujace w powiazaniu z funkcja os§wiaty;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow - ustalaja lacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 50 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.
9. Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego symbolem R- UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug kultu religijnego 1 inne ustugi funkcjonalnie i rodzajowo
powiazane z ustugami kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa wystgpujaca w powiazaniu z funkcja kultu religijnego,
garaze, budynki gospodarcze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 30 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

10. Dla terenow sportu, rekreacji i turystyki, oznaczonych symbolami R- 1US — R- 4US ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu, rekreacji i turystyki, wtym: budynki ibudowle sportowe,
rekreacyjne i turystyczne, z obiektami zaplecza gospodarczego i sanitarnego, budynki obstugi administracyjnej
i technicznej, inne obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw, powiazane funkcjonalnie budowle
ziemne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny zabudowy ustugowej igaraze wystgpujace w powiazaniu z funkcja
sportu, rekreacji i turystyki;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 90 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

11. Dla terenow obiektow produkcyjnych iustug, ze zbieraniem, przetwarzaniem odpadow innych niz
niebezpiecznie (w tym zlomu) i odzyskiem surowcow, oznaczonych symbolami R- 1PU1 — R- SPU1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - dziatalno$ci produkcyjne, w tym zbieranie, przetwarzanie odpadéw innych niz
niebezpieczne (W tym ztomu) i odzysk surowcdw, ustugi (z wyjatkiem edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy
spotecznej), w tym dziatalnosci zwiazane z kultura, rozrywka i rekreacja);

2) przeznaczenie uzupelniajace - zabudowa mieszkaniowa wystgpujaca w powiazaniu z funkcja produkcyjna,
sktadowa i magazynowa oraz ushlugowa, garaze; dla terendow 2PUl — 3PUI ogniwa fotowoltaiczne o mocy
ponizej 100kW;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 90 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbe¢ miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 — 6;

5)dla terenow 2PUl — 3PUl ustala si¢ nakaz zabezpieczenia §ciany wyrobiska bylego kamieniotomu,
zapobiegajacego ruchom masowym ziemi.

12. Dla terenéw obiektow produkcyjnych iustug, bez zbierania, przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpiecznie (w tym ztomu) i odzysku surowcow, oznaczonych symbolami R- 1PU2 — R- 2PU2 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - dziatalnosci produkcyjne, z wylaczeniem zbierania, przetwarzania odpadow
innych niz niebezpieczne (w tym ztomu) i odzysku surowcow, ustugi (z wyjatkiem edukacji, opieki zdrowotne;j
1 pomocy spotecznej oraz dziatalno$ci zwiazanej z kultura, rozrywka i rekreacja);

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa wystepujaca w powiazaniu z funkcja produkcyjna,
sktadowa i magazynowa oraz uslugowa, garaze;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 90 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

13. Dla terenow obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych
symbolami R- 1RU — R- 5RU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, budynki ibudowle stuzace produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno - spozywczemu oraz
obstudze tych dziatalnos$ci, w tym garaze;
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2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa wystgpujaca w powiazaniu z funkcja obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 60 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

14. Dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa letniskowa i ushugami, oznaczonego
symbolem R- ZP1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona, wtym parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielence;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa mieszkaniowa letniskowa, ustugi funkcjonalnie powiazane z zielenia
urzadzona oraz zabudowa mieszkaniowa letniskowa, w tym ustugi handlu i dziatalno$¢ zwiazana gastronomia
i zakwaterowaniem, garaze i budynki gospodarcze;

3) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%;
b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 12 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

15. Dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczonymi ustugami, oznaczonych symbolami R- 1ZP2 — R- 5ZP2
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej, w tym parki (w tym dla terenu 5ZP2 park wiejski),
ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence;

2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny zabudowy uslugowej funkcjonalnie powiazane z zielenia urzadzona,
w tym ustugi handlu i dzialalno$¢ zwiazana zakwaterowaniem i gastronomia;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 12 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbe miejsc postojowych ktére ustala § 9 ust. 3 - 6.
16. Dla teren6éw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami R- 1ZP3 — R- 4ZP3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona, w tym parki, ogrody;
2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty matej architektury towarzyszace zieleni.
17. Dla terenu rodzinnych ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem R- ZD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni stuzacej uprawom ogrodniczym i rekreacji z altanami i obiektami
gospodarczymi;

2) przeznaczenie uzupeiajace - budynki i budowle przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkujacych
dzialki i stuzace do zapewnienia funkcjonowania ogrodu;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachéw - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
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b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 12 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

18. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem R- ZC ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny cmentarne, w tym: pola grzebalne, kaplica, budynki i budowle zaplecza
administracyjno - gospodarczego, sanitariaty, miejsca na gromadzenie odpadow i inne urzadzenia budowlane,
zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 30 m;
4) Wskazniki zagospodarowania ustala § 9 ust. 3 — 4.
19. Dla teren6éw zieleni ekologicznej, oznaczonych symbolami R- 1ZE — R- 4ZE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej towarzyszacej wodom powierzchniowym,;
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia wodne.
20. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami R- 1ZI — R- 31ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, zalesienia;
2) przeznaczenie uzupelniajace - budowle chroniace przed hatasem i innymi uciazliwo$ciami.
21. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami R- 1ZL — R- 4ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow w rozumieniu przepisOw odrgbnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace - drogi lesne, urzadzenia melioracji wodnych.
22. Dla terenow wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych symbolami R- 1TWS — R- 9WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budowle przeciwpowodziowe, urzadzenia wodne, w tym mate elektrownie
wodne o mocy ponizej 100 kW; dla terendow 3WS - 5SWS dopuszczalne uzytkowanie rekreacyjne, w tym
pomosty, hangary i wieze obserwacyjne.

23. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami R- 1R — R- 7R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne, zadrzewienia srodpolne, zalesienia, urzadzenia melioracji wodnych,
oczka wodne, drogi wewngtrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zagrodowa, budynki i budowle stuzace produkcji rolniczej, chowu
i hodowli zwierzat i przetworstwu rolno — spozywczemu, urzadzenia rekreacyjne i turystyczne;

3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 — 4.
24. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami R- 1KDZ — R- 4KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m — dopuszcza si¢ przewezenia wynikajace
z istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

25. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami R- 1IKDL — R- 6 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m — dopuszcza si¢ przewegzenia wynikajace
z istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

26. Dla terenow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami R- 1IKDD — R- 46KDD ustala
si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2) szeroko$¢ terenow w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m — dopuszcza sig¢ przewegzenia wynikajace
z istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

27. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami R- IKDW — R- 22KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2) szeroko$¢ terendéw w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, dopuszcza si¢ przewegzenia wynikajace
z istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

28. Dla terenu stacji paliw, oznaczonego symbolem R- KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — stacja paliw, ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dopuszczalne dachy ptaskie i wielospadowe;
b) gabaryty obiektéw ustalaja tacznie: § 9 ust.3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 20 m;
3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 - 4.

29. Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami R- 1KP — R- 3KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
— parkingi.

30. Dla terenow infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wodg, oznaczonych symbolami R- 1W — R- 2W
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, urzadzenia 1isieci powiazane z pozyskiwaniem, uzdatnianiem
i rozprowadzaniem wody pitnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymogami technologicznymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 - 4.
31. Dla terenu infrastruktury technicznej - odprowadzanie §ciekdw, oznaczonego symbolem R- K ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, urzadzenia isieci powiazane z odprowadzaniem, gromadzeniem
1 oczyszczaniem $ciekow;

2) zasady ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymogami technologicznymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 - 4.
32. Dla terenéw infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczonych symbolami R- 1G — R- 2G ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, urzadzenia i sieci powiazane z przesytem gazu;
2) zasady ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymogami technologicznymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 - 4.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bobrowniki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bobrowniki

Katarzyna Cofala
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/512/14
Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014 r.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XLI/512/14
Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/512/14
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Wéjta Gminy

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu miato miejsce w okresie od 13 grudnia 2013 r. do
10 stycznia 2014 r.

Do projektu planu wniesiono nastgpujace uwagi, nieuwzglednione lub uwzglednione w czgsci przez Wojta
Gminy Bobrowniki (zachowano numeracj¢ okreslajaca wszystkie uwagi, tj. rowniez uwzglednione
i uwzglednione w czgsci przez Wojta Gminy).

Uwaga [R1].

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia gruntdw dla nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 2286 potozone;j
przy ul. Wegrowa na funkcje ustugowo — mieszkaniowe UMN.

Uwaga nieuwzgledniona. Powierzchnia dzialki wynosi 1,41 ha. Na wigkszej czgsci dzialki, tj. o wielkosci ok.
0,94 ha jest ustalone przeznaczenie - ,,tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej” (UMN). Na
mniejszej powierzchni dziatki - bedacej zasadniczym przedmiotem uwagi - o wielkosci ok. 0,39 ha ustalone jest
przeznaczenie ,tereny zieleni nieurzadzonej” (ZI). Pozostala cze$¢ powierzchni dziatki stanowi teren ,,drogi
publicznej klasy lokalnej” (KDL). Nieuwzglednienie uwagi dotyczy terenu oznaczonego symbolem ZI, co
wynika z ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowniki, w ktéorym ta czg$¢ dziatki okreslona jest jako teren lasu (oznaczony symbolem ZL). Pomimo tego,
ze teren ten — wedlug ewidencji gruntéw - nie jest uzytkiem lesnym (Ls), to polityka przestrzenna gminy
okreslona w studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje tego terenu jako
przeznaczonego do zainwestowania.

Uwaga [R2].

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia gruntow dla nieruchomosci 1810/1 [powinno by¢ 2810/1], zgodnie
z obowiazujacym studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego na funkcje terendw
mieszkaniowych.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzglednienie uwagi wynika z oddalenia dziatki od planowanej drogi
publicznej i praktycznej niemozliwos$ci jej skomunikowania. Ponadto, pomimo tego Ze na rysunku studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego cala (prawie) dziatka wskazana jest jako teren
zabudowy mieszkaniowej, to jednoczesnie tekst zawiera nastgpujace ustalenie - ,,w celu uniknigcia obciazenia
budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwiazanymi zrealizacja drég publicznych
i infrastruktury technicznej przewiduje si¢, ze gmina dazy¢ bedzie do zdyscyplinowanego i ograniczonego
uruchamiania projektowanych terenéw mieszkaniowych” str. (96). Zapis ten przeciwdziata nadmiernemu
rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga [R3].

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia gruntow dla nieruchomosci 2321/13, zgodnie z obowiazujacym studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego w catosci pod funkcje mieszkaniowe.

Uwaga nieuwzgledniona. Powierzchnia dziatki 2321/13 wynosi ok. 30,5 ha. Plan z 2005 r. dopuszcza do
zabudowy ok. 2,9 ha z tej dziatki. Obecny projekt planu zwigksza t¢ powierzchnig¢ do 25,6 ha. Poza mozliwos$cia
zabudowy projekt planu pozostawia teren o powierzchni ok. 4,6 ha (tj. ok. 15% powierzchni dziatki ogétem),
maksymalnie oddalony w kierunku Wojkowic, przy pozostato$ciach kamieniolomu Gawczyce. Teren ten,
w powigzaniu z bylym kamieniotomem prezentuje warto$ci przyrodnicze ikrajobrazowe. Ponadto, pomimo
tego, ze na rysunku studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego cata dziatka wskazana
jest jako teren zabudowy mieszkaniowej, to jednoczesnie tekst zawiera nastgpujace ustalenie - ,,w celu
uniknigcia obciazenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie wydatkami zwiazanymi z realizacja drog
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publicznych i infrastruktury technicznej przewiduje sig, ze gmina dazy¢ bedzie do zdyscyplinowanego
1 ograniczonego uruchamiania projektowanych terenow mieszkaniowych” str. (96).

Uwaga [RS].
Tres¢ uwagi: Przesunaé projektowana droge R-33KDD na dziatki 2018/1, 2018/2 1 2018/3 bedace wlasnoscia
sktadajacej uwage.

Uwaga uwzgledniona w czg¢sci. Nieuwzgledniona czg$¢ uwagi dotyczy nie przeznaczenia pod drogg trzeciej
dziatki wskazanej przez skladajaca uwage, tj. dziatki 2018/3 ipozostawienie planowanej drogi na dzialce
2019/2.

Uwaga [R7].

Tres¢ uwagi: Brak zgody na zmiang poprzednich ustalen, tj. z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2005 r.:

1) Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z zatacznikiem graficznym; zatwierdzony jest juz podziat terenu i drogi
wewnetrzne;.

2) Catkowity brak dopuszczenia przeznaczenia uzupetiajacego ustug. Jednostki planu [z 2005 r.] posiadaja
wylacznie przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) Wskaznik zagospodarowania terenu 30% powierzchni zabudowy jest za maty dla matych dziatek budowlanych.
Nalezy zachowa¢ w zatwierdzonych juz projektach budowlanych z wydanymi pozwoleniami min. 40%.

4) Korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy wg zalacznika.

5)Dla jednostek planu usuna¢ dopuszczenie uzupetniajace ustug i1budynkéw gospodarczych. Zapis dla
przedmiotowych jednostek MN nie posiada ustalenia dachdéw ptaskich, co powinno by¢ wyraznie zapisane.

6) Brak ustalen kolorystyki wg propozycji ztozonych 15.02.2012 1.
Uwaga uwzgledniona w czesci:

AD. 4b) cze$¢ nieuwzgledniona — na zataczniku graficznym dolaczonym do uwagi wkresSlona zostata (jako
propozycja uwagodawcy) linia zabudowy wzdluz ul. Kosciuszki na dzialce 3641/21. Projekt planu
nie uwzglednia linii zabudowy wzdluz istniejacych drog publicznych, gdyz dla takich sytuacji obowiazuje
przepis odrebny. tj. ustawa z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity - Dz. U. 2007 poz.
1141 115, art. 43).

Uwaga [R8].

Tre§¢ uwagi: 1) Pozostawienie drogi D-820 bedacej przedluzeniem ul. 11 Listopada tak, jak jest
w obowiazujacym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. i nie zmienianie jej na
teren zieleni nieurzadzonej ZI.

2) Zachowac¢ przeznaczenie cze$ci dziatki 754/5, ktéra oznaczona jest jako zielen nieurzadzona, jako teren R lub
RU - teren rolniczy.

3) Dla terenéw 1MNR — 3 MNR potozonych na czesci dziatki 754/5 dopuscié, oprocz dachéw spadzistych, dachy
ptaskie zielone i balastowe (np. wysypane zwirkiem), jako ukton w strong budownictwa ekologicznego.

Uwaga uwzgledniona w czesci:

AD. 1) cze$¢ nie uwzgledniona - pozostawia si¢ przedmiotowy teren z oznaczeniem ZI, tj. jako teren zieleni
nieurzadzonej. Stan formalny drogi okreslanej w uwadze jako ,,D-820” nie jest — wg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. — jednoznaczny. Wydzielony teren w liniach rozgraniczajacych,
o dlugosci ok. 156 m pozbawiony jest symbolu, a linia rozgraniczajaca wyraznie oddziela go od terenu drogi
67-KD-L. Roznica wysoko$ci migdzy dolnym a gérnym odcinkiem wydzielonego terenu wynosi ok. 22 m, co
na dlugosci ok. 156 m daje spadek w wielkosci 14,1%. Spadek ten powaznie utrudnia realizacjg drogi
publicznej. Droge wewngtrzng (na koszt wilasciciela) umozliwia zapis planu (§5 ust. 5).

Uwaga [R9].

Tres$¢ uwagi: 1) Pozostawienie drogi D-820 tak, jak jest w obowiazujacym mpzp z 2005 r. i nie zmienianie
jej na teren ZI.

2a) Pozostawienie terenow dziatki 754/4 i Z1 jako tereny rolnicze R lub RU.
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2b) Pozostawienie terenow dziatek od 151 do 470/2 (wg zatacznikéw graficznych) i ZI jako tereny rolnicze R lub
RU.

2¢) Pozostawienie terenow czgsci ptd.-wsch dziatki 470/2 i ZI jako tereny rolnicze R lub RU.
3) Droge KDD przeznaczy¢ na drogg komunikacji wewngtrznej KDW.
4) Pozostawienie terenow dziatki 754/4 i ZI jako tereny rolnicze R lub RU [jak 2a].

5) Dziatki 2007/3, 1974/1, 2193/1 1 2193/22 s3 oznaczone jako ZI a powinny zachowaé przeznaczenie jako R lub
RU.

6) Dla terenow 2PU1 13PU1 dopusci¢ rekreacj¢ irozrywke (dopuszczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r.), w tym sporty ekstremalne - tunel aerodynamiczny.

Uwaga uwzgledniona w czeSci:

AD. 1) czg$¢ nie uwzgledniona - pozostawia si¢ przedmiotowy teren z oznaczeniem ZI, tj. jako teren zieleni
nieurzadzonej. Stan formalny drogi okre$lanej w uwadze jako ,,D-820” nie jest — wg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. — jednoznaczny. Wydzielony teren w liniach rozgraniczajacych,
o dlugosci ok. 156 m pozbawiony jest symbolu, a linia rozgraniczajaca wyraznie oddziela go od terenu drogi
67-KD-L. Réznica wysokosci miedzy dolnym a géornym odcinkiem wydzielonego terenu wynosi ok. 22 m, co
na dhugosci ok. 156 m daje spadek w wielkosci 14,1%. Spadek ten powaznie utrudnia realizacje drogi
publicznej. Drogg wewngtrzna (na koszt wlasciciela) umozliwia zapis planu (§5 ust. 5).

Uwaga [R11].

Tres¢ uwagi: 1) Pozostawienie drogi D-820 bedacej przedluzeniem ul. 11 Listopada tak, jak jest
w obowiazujacym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. i nie zmienianie jej na
teren zieleni nieurzadzonej ZI.

2) Zachowac¢ przeznaczenie cze$ci dziatki 754/5, ktéra oznaczona jest jako zielen nieurzadzona, jako teren R lub
RU - teren rolniczy.

3) Dla terenéw 1MNR — 3 MNR potozonych na czgsci dziatki 754/5 dopuscié, oprocz dachoéw spadzistych, dachy
ptaskie zielone i balastowe (np. wysypane zwirkiem), jako uklon w strong budownictwa ekologicznego.

4) Na czesci dziatki 1974/1 zachowaé przeznaczenie rolnicze tak jak w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, poniewaz jest tam ekologiczny sad orzechowy i jest to ziemia uzytkowana
rolniczo.

Uwaga uwzgledniona w czesci:

AD. 1) cze$¢ nie uwzgledniona - pozostawia si¢ przedmiotowy teren z oznaczeniem ZI, tj. jako teren zieleni
nieurzadzonej. Stan formalny drogi okreslanej w uwadze jako ,,D-820” nie jest — wg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. — jednoznaczny. Wydzielony teren w liniach rozgraniczajacych,
o dhugosci ok. 156 m pozbawiony jest symbolu, a linia rozgraniczajaca wyraznie oddziela go od terenu drogi
67-KD-L. Réznica wysokosci miedzy dolnym a gornym odcinkiem wydzielonego terenu wynosi ok. 22 m, co
na dlugosci ok. 156 m daje spadek w wielkosci 14,1%. Spadek ten powaznie utrudnia realizacjg drogi
publicznej. Droge wewngetrzng (na koszt wlasciciela) umozliwia zapis planu (§5 ust. 5)

Uwaga [R12].
Tres$¢ uwagi: Zmiana dziatki 3369/3 na tereny budowlane w catosci.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzglednienie uwagi wynika z faktu, iz zachodnia czg$¢ przedmiotowe;j
dziatki wg studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki ma
przeznaczenie ,.tereny wskazane do zalesienia”.

Uwaga [R13].
Tres¢ uwagi: Brak zgody na wyznaczanie drogi KDL i zajgcie na ten cel terenu z dziatki 971.

Uwaga nieuwzgledniona. Ul. Wegroda jest droga powiatowa klasy lokalnej (KDL). Dla drogi klasy
lokalnej obowiazuje — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie —
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m. W wyniku uwzglgdnianie tego przepisu, teren ul.
Wegroda wyznaczony liniami rozgraniczajacymi objal dziatkg 97 na glgbokos¢ od ok. 1,6 m do ok. 2,1 m
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(nie liczac tzw. zakosu widoczno$ci). Wedlug planu zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. teren ul.
Wegroda objat przedmiotowa dziatke na glebokos$¢ od ok. 2,7 m do ok. 7,4 m.

Uwaga [R14].

Tres¢ uwagi: Przeksztalcenie terenu z terendow zielonych na tereny budowlane na dzialce 152 oraz na
dziatce 547.

Uwaga uwzgledniona w czg$ci. Nieuwzgledniona czg$¢ uwagi dotyczy nie przeznaczenia pod zabudowe
dziatki 547. Dziatka ta, wg studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowniki ma przeznaczenie ,,tereny rolnicze”.

Uwaga [R17].

Tres¢ uwagi: Umozliwienie budowy w przysziosci instalacji zwiazanych zszeroko pojgta energia
odnawialna oraz infrastruktura zwiazana z tymi zagadnieniami.

Uwaga uwzgledniona w czesci. Dla zrédel energii odnawialnej o mocy ponizej 100 kW projekt planu
dopuszcza ich stosowanie bez ograniczen przestrzennych (§14 ust.3). Natomiast dla zrodel energii
odnawialnej o mocy przekraczajacej 100 kW, zgodnie zprzepisem ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 10. Ust. 2a), niezbedne jest ustalenie ich
rozmieszczenia w studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze
w tym zakresie niezbgdna jest zmiana obowiazujacego w gminie studium uwarunkowan kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. I w tej czg$ci uwage uznaje sig¢ za nieuwzgledniona.

Uwaga [R18].

Tres¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia gruntéw dla nieruchomosci 2321/13, zgodnie z obowigzujacym
suikzp w ktorym jest przeznaczona pod funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

Uwaga uwzgledniona w czesci.

Czg$¢ nieuwzgledniona - powierzchnia dziatki 2321/13 wynosi ok. 30,5 ha. Plan z 2005 r. dopuszcza do
zabudowy ok. 2,9 ha ztej dziatki. Obecny projekt planu zwigksza t¢ powierzchni¢ do 25,6 ha. Poza
mozliwos$cia zabudowy projekt planu pozostawia teren o powierzchni ok. 4,6 ha (tj. ok. 15% powierzchni
dziatki ogélem), maksymalnie oddalony w kierunku Wojkowic, przy pozostalosciach kamieniotomu
Gawczyce. Teren ten, w powigzaniu zbylym kamieniolomem prezentuje wartoSci przyrodnicze
i krajobrazowe. Ponadto, pomimo tego, ze na rysunku studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego cata dzialka wskazana jest jako teren zabudowy mieszkaniowej, to jednocze$nie tekst
zawiera nastgpujace ustalenie - ,,w celu uniknigcia obcigzenia budzetu gminy nieefektywnymi ekonomicznie
wydatkami zwiazanymi z realizacja drog publicznych i infrastruktury technicznej przewiduje sig, ze gmina
dazy¢ Dbedzie do zdyscyplinowanego iograniczonego uruchamiania projektowanych terenow
mieszkaniowych” str. (96).

Uwaga [R21] (po terminie).
Tres$¢ uwagi: zmiana przeznaczenia gruntu dziatki 754/4 na teren US, zgodnie ze suikzp.

Uwaga uwzgledniona w czesci. Cze$cia nieuwzgledniona jest potudniowy, waski pas terenu o szerokosci
ok. 5 m, dla ktdérego przeznaczenie ustalono jako teren R (rolniczy).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1/512/14
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki — sotectwo Rogoznik, gmina Bobrowniki poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe
i budowe drég gminnych, sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.

2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda $rodki wiasne budzetu gminy.

3. Dopuszcza si¢ udziat $rodkow zewngtrznych, zuwzglednieniem $rodkow unijnych iz zalozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepisow o finansowaniu inwestycji.

4. Inwestycje wymienione w ust.1 beda realizowane sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkéw finansowych
oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze obj¢tym planem.
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