UCHWALA NR XLI/515/14
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo
Wymyslow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013 1., poz. 594, zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2012, poz. 647, zpdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki przyjetego uchwata nr XII/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia
27 pazdziernika 2011 r.

Rada Gminy Bobrowniki
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Wymystow, zwany
dalej planem, obejmuje obszar sotectwa Wymystow, w granicach okre§lonych na rysunku planu stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa zataczniki:

1. Rysunek planu, sporzadzony na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wydrukowany w skali
1:2000, zwyrysem ze "Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki" z oznaczonymi granicami obszaru objgtego zmiang planu.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglgdnionych przez
Wojta Gminy.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale definicje nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — przewazajacy (tj. stanowiacy co najmniej 60% powierzchni) sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
z wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, dla ktérej wynosi
co najmniej 70%;

2) przeznaczenie uzupelniajace - uzupetniajacy (tj. stanowiacy do 40% powierzchni) sposdb zagospodarowania
dzialki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z wyjatkiem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, dla ktorej wynosi do 30%;

3) ustugi — to nastepujace dziatalnosci gospodarcze (wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci): handel detaliczny
i hurtowy (wykonywany w obiektach, ktorych powierzchnia sprzedazy nie przekracza 2000 m?); naprawy
pojazdow samochodowych, dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport; dziatalno$¢ pocztowa i kurierska;
dzialalno$¢ zwiazana z zakwaterowaniem i gastronomia; informacja i komunikacja; dziatalno$¢ finansowa
1 ubezpieczeniowa; dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci; dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa
i techniczna; dziatalno$¢ w zakresie uslug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca; administracja publiczna;
zabezpieczenia spoleczne; edukacja; opieka zdrowotna i pomoc spoteczna; dziatalno$¢ zwiazana z kultura,
rozrywka i rekreacja; pozostala dziatalno$¢ ustugowa (np. naprawa artykuldéw uzytku osobistego i domowego,
pranie iczyszczenie, fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, ustugi pogrzebowe, itp.). Do ushug nie zalicza sig:
sprzedazy paliw (stacji paliw), handlu odpadami izlomem; wytwarzania izaopatrywania w energig
elektryczna, gaz, ciepto; dostaw wody, gospodarowania §ciekami i odpadami;

4) dziatalnosci produkcyjne — to nastgpujace dziatalnosci gospodarcze (wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci):
rolnictwo, przetworstwo przemystowe, budownictwo, transport i gospodarka magazynowa oraz zbieranie
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i przetwarzanie odpadéw (w tym ztomu) iich skladowanie. Do dziatalnosci produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych nie zalicza si¢: gornictwa, wytwarzania i zaopatrywania w energig elektryczna, gaz, ciepto;
dostaw wody, gospodarowania $cieckami i odpadami;

5) drobne dziatalnosci produkcyjne - dziatalnosci, ktore ze wzgledow technologicznych iz uwagi na swa skalg,
moga by¢ wykonywane w lokalach uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych Iub w budynkach
o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200 m?, bez koniecznosci wykorzystywania budowli i instalacji
przemystowych. Do drobnych dziatalno$ci produkcyjnych imagazynowych nie zalicza si¢ zbierania
i przetwarzana odpadow (w tym ztomu) oraz ich sktadowania;

6) nieuciazliwe dziatalno$ci z zakresu ustug i drobnej produkcji - dziatalnosci niepowodujace, ze wzgledu na ich
rodzaj iskalg, przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska wynikajacych z przepisow
dotyczacych ochrony s$rodowiska oraz poziomow hatasu, poza dzialka budowlana, na ktorej sa one
prowadzone, atakze innych imisji, jak odory lub $wiatlo o duzym natg¢zeniu, utrudniajacych korzystanie
z nieruchomosci sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem;

7) linie nieprzekraczalne zabudowy - wyznaczony na rysunku planu dopuszczalny zasigg lokalizacji fasad
budynkoéw, niedotyczacy schodéw zewngtrznych, pochylni, balkonow, wykuszy, gzymséw, okapow dachu
iinnych detali wystroju architektonicznego budynkdéw, atakze obiektow infrastruktury technicznej; linia
zabudowy nie dotyczy obiektow istniejacych oraz tych, na ktérych budoweg uzyskano prawomocna decyzje
o0 pozwoleniu na budowg przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

8) dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wskaznik powierzchni zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi
budynkami do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej - wyrazony w procentach stosunek powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu wyrazone graficznie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z ich liniami rozgraniczajacymi i symbolami, w ktérych cze$¢ pierwsza - literowa
oznacza sotectwo, czg$¢ druga - cyfrowa oznacza numer terenu a czg$¢ trzecia - literowa lub literowo —
cyfrowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu;

2) linie nieprzekraczalne zabudowy;
3) granicg obszaru planu oraz granic¢ gminy Bobrowniki.

2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych i okreslajace inne
warunki iograniczenia w zagospodarowaniu terenow, wyrazone graficznie - obiekty dziedzictwa kulturowego
wyznaczone do ochrony.

3. Oznaczenia pozostale na rysunku planu maja charakter informacyjny.

4. Jesli w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu literowego, to ustalenie obowiazuje dla wszystkich terenow
o takim przeznaczeniu.

5. W niniejszym planie nie ustala si¢ - gdyz nie wystepuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU PLANU

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke oraz wymiang istniejacej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami i parametrami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dla zabudowy, ktéra w momencie wejScia w zycie planu posiadata parametry oraz wskazniki wykorzystania
terenu wigksze niz ustalone w niniejszym planie, ustala sig:
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1) zakaz jej nadbudowy;
2) dopuszcza sig remonty i przebudowy budynkdéw.

3. Ustala sig linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, a w miejscach, gdzie
linii tych nie wyznaczono, odpowiednio w odlegtosciach zgodnych zustawa o drogach publicznych (Dz.U.
z 1985r., Nr 14, poz. 60 z pdézniejszymi zmianami) oraz w odlegtosci od linii brzegu powierzchniowych waod
publicznych oraz row6w - nie mniejsze niz 10 m od linii brzegu ciekéw naturalnych i1 stawéw oraz nie mniejsze niz
5 m od rowow.

4. Dopuszcza sig sytuowanie budynku zwrdoconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy dziatki w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obok zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu moga wystgpowac jako przeznaczenie uzupehiajace, o ile nie sa wykluczone w pozostatych przepisach
niniejszej uchwaly: obiekty powiazane z ochrona S$rodowiska i bezpieczenstwem publicznym oraz: drogi
wewnetrzne i dojazdy, ciagi piesze irowerowe, miejsca postojowe, obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen nieurzadzona iurzadzona wraz zurzadzeniami rekreacji, obiekty matej architektury -
z wylaczeniem terenow zieleni ekologicznej ZE.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje si¢ wprowadzania przedsigwzi¢¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegblnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami).

2. Terenami chronionymi przed halasem zgodnie zprzepisami rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2012r., poz. 1109), sa tereny przeznaczone:

1) pod zabudowe mieszkaniowa — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
2) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny sportu, rekreacji i ushug US;
3) na cele mieszkaniowo — ustugowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU.

3. Do czasu realizacji systemu gospodarki $ciekowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow
oczyszczania §ciekow. Nie dopuszcza si¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowac
przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi.

4. Dla nowych zrodet ciepta nie dopuszcza si¢ stosowania systemoéw grzewczych opartych o spalanie paliw
w urzadzeniach o §redniorocznej sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

5. Ochrona ciekdw powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych wymaga zapewnienia swobodnego dostepu do
cieku w pasie o szerokosci 5 m od brzegu cieku lub gornej krawedzi okalajacej go skarpy oraz o szerokosci 2 m od
brzegu rowu melioracyjnego;

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz.U. z 2003r., Nr 192, poz.1883).

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Ustala si¢ ochrong oznaczonych na rysunku planu obiektow:
1) bunkier magazynowy, ul. Le$na za 33, dz. 112/1;
2) zapora — umocnienia, ul. Les$na, zbiornik Koztowa Gora.

2. Ochrona obiektow budowlanych wymienionych wust. 1, obejmuje zachowanie pierwotnej substancji
budowlanej, tj. materiatoéw z ktorych obiekty zostaly zbudowane.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Lokalizacje iforma reklam wolnostojacych nie moze powodowaé stalego zacieniania budynkow
mieszkalnych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2002r., Nr 75, poz.
690).
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§ 9. Wskazniki zagospodarowania terenu i wskazniki miejsc do parkowania

1. Zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow ustala § 16.

2. Linie zabudowy okresla rysunek planu oraz § 5 ust. 3.

3. Ustala si¢ ponizsze wskazniki zagospodarowania terenu:

Minimalna Maksymalna Minimalna / Minimalny udziat
. , powierzchnia nowo Lsymain maksymalna amny udzi: Wysokosé
Przeznaczenie terendw . . powierzchnia . ‘1 pow. biologicznie Y
wydzielonych dziatek intensywnos¢ . budynkow! (m)
5 zabudowy czynnej
(m?) zabudowy
MN - tereny zabudowy 600% 30% 0,10 - 0,60 50% nie wigcej niz
mieszkaniowej 400% 10,5
jednorodzinnej 300
MNU - tereny zabudowy 6007 40% 0,20 - 1,00 40% nie wigcej niz
mieszkaniowej 400% 10,5
jednorodzinnej i ustugowe;j 300
Ul — tereny zabudowy 600 40% 0,2 -1,00 40% nie wigcej niz
ustugowej z zabudowa 15
mieszkaniowa
UK - tereny zabudowy nie ustala si¢ 40% 0,2 -1,00 40% nie wigcej niz
kultu religijnego 30
US - tereny sportu, nie ustala sig 15% 0,00 - 0,50 20% nie wigcej niz
rekreacji i turystyki 15
R - tereny rolnicze nie ustala sig nie ustala sig nie ustala sig nie ustala si¢ nie wigcej niz
12
W — tereny infrastruktury nie ustala si¢ 100% 0,00 - 2,00 0% nie ustala sig
technicznej — zaopatrzenie
w wode

'z zastrzezeniem wysoko$ci wybranych budynkow podanych w ust. 4.
? dla zabudowy wolnostojace;j.

¥ dla zabudowy blizniacze;j.

4 dla zabudowy szeregowe;.

4. Wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m, wysokos¢ innych obiektéw budowlanych
nie wigcej niz 9 m, z wyjatkiem kominow i wolnostojacych masztéw antenowych — nie wigcej niz 30 m.

5. Ustala si¢ ponizsza, minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

Zabudowa (przeznaczenie terenu) Wskaznik liczby miejsc postojowych

Mieszkaniowa jednorodzinna (tereny

MN i MNU) 2 stanowiska na budynek wliczajac w to miejsca w garazu

1 stanowisko na 35 m? powierzchni handlowej (lub uzytkowej — poza handlem) i dodatkowo

Ustugi (tereny Ul ) 1 miejsce na 4 zatrudnionych

Ustlugi kultu religijnego (tereny UK) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej

Uslugi sportu, rekreacji i turystyki

. ) . . . . Py . .
(tereny US) 1 stanowisko na 60 m? powierzchni uzytkowej lub 1 stanowisko na 5-6 miejsc na widowni

6. Sposob realizacji miejsc postojowych uwzglednia:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc postojowych wzgledem budynkéw mieszkalnych i granic nieruchomosci
w odlegtosciach okreslonych w warunkach technicznych bez odstepstw;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych zbieranych z powierzchni parkingdw w sposob wykluczajacy
zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych;

3) ogb6lnodostepne zespoty parkingowe powyzej 10 stanowisk winny uwzgledniaé zielen zacieniajaca w ilosci co
najmniej 1 drzewo na 6 stanowisk oraz 1 stanowisko dla 0s6b niepetnosprawnych.
§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Nie zachodza przestanki do ustalania, gdyz na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych przepisOw w rozumieniu art. 15 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu
przestrzennym.
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§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Okresla si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN:
- zabudowa wolnostojaca — 600 m?;
- zabudowa blizniacza — 400 m?;
- zabudowa szeregowa - 300 m?;
b) dla terendw oznaczonych symbolami MNU:
- zabudowa wolnostojaca — 600 m?;
- zabudowa blizniacza — 400 m?;
- zabudowa szeregowa - 300 m?;
¢) dla terendw oznaczonych symbolami Ul — 600 m?;
d) dla teren6w oznaczonych symbolami UK, US — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN:
- zabudowa wolnostojaca — 18 m;
- zabudowa bliZzniacza — 14 m;
- zabudowa szeregowa - 9 m;
b) dla terendw oznaczonych symbolami MNU:
- zabudowa wolnostojaca — 18 m;
- zabudowa bliZzniacza — 14 m;
- zabudowa szeregowa - 9 m;
¢) dla terendw oznaczonych symbolami Ul — 18 m;
d) dla terenow oznaczonych symbolami UK, US — 18 m.
3) kat nachylenia granic bocznych w stosunku do drogi obstugujacej - nie mniejszy niz 60°".
§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Nie zachodza przestanki do wustalania, gdyz na obszarze planu nie wystgpuja tereny lub obiekty
o szczegdlnych warunkach zagospodarowania terenow oraz ograniczeniach w ich uzytkowaniu w rozumieniu
art. 15 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna - podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy obstuge komunikacyjna obszaru planu,
stanowia wyznaczone w liniach rozgraniczajacych i oznaczone na rysunku planu tereny istniejacych i planowanych
drég publicznych:

1) klasy lokalnej KDL;
2) klasy dojazdowej KDD.

2. Uzupetnienie podstawowego ukladu drogowego stanowia drogi pozostate, niepokazane na rysunku planu
drogi, w tym dojazdowe do gruntéw rolnych i drogi lesne.

3. W odniesieniu do niepublicznych drog wewngtrznych niepokazanych na rysunku planu okresla sig
minimalng szeroko$¢ paséw drogowych — 5 m. Na zakonczeniu drogi wewngtrznej bez przejazdu, planowanej do
obstugi 4 lub wigcej dziatek budowlanych, nalezy przewidzie¢ plac do zawracania samochodéw, z uwzglednieniem
wymagan w zakresie dojazdu stuzb komunalnych i ratowniczych.
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4. W obszarze planu nalezy zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r., Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) oraz zrozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124, poz. 1030).

5. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc postojowych zostaty okreslone indywidualnie dla poszczegolnych
terenow w § 9 ust. 5 - 6.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej nalezy umieszczaé w obrebie terenéw drog, zgodnie z przepisami
dotyczacymi umieszczania infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga w pasie drogowym (rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich usytuowanie — Dz.U. z 1999r., Nr 43, poz. 430 z pdzniejszymi zmianami), a jesli jest to
niemozliwe ze wzgledéow terenowych lub nicuzasadnione zuwagi na warunki i wymagania techniczno -
budowlane poszczegodlnych rodzajow infrastruktury, dopuszczalna jest ich lokalizacja w obrgbie terenow
0 innym przeznaczeniu;

2) w przypadku lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog:

a) na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, sieci infrastruktury nalezy umieszczaé¢ migdzy
granica pasa drogowego alinia zabudowy albo winnych czgéciach terenu - réwnolegle do linii
rozgraniczajacych, granic dziatek lub ogrodzen;

b) obiekty nalezy sytuowa¢ w miejscach zbezposrednim dostgpem do drogi publicznej, na dziatkach
w szczegolnosci stanowiacych wlasno$¢ gminy lub skarbu panstwa albo pozostajacych we wiadaniu
podmiotu, zktéorego dzialalno$cia zwiazana jest budowa obiektu - zwyjatkiem stlupoéw linii
elektroenergetycznych.

2. Dla istniejacych sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ ich rozbudoweg lub przelozenie o ile
nie naruszy to struktury danej sieci i nie wplynie na pogorszenie standardu obstugi innych terenow.

3. Zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o wystepujace, w obszarze planu
oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy odpowiednio do potrzeb, systemy sieci i urzadzen wodociagowych,
gazowych i elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ korzystanie zlokalnych uje¢ wody i stosowanie
niekonwencjonalnych zrodet energii o mocy ponizej 100kW.

4. W obszarze planu nalezy zapewnié¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie zrozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124, poz. 1030).

5. Odprowadzanie $ciekow nalezy zapewni¢ w oparciu o:

1) wystepujace, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, systemy
sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej lub ogdlnosptawnej;

2) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci ciekle lub
przydomowych oczyszczalni S$ciekéw, pod warunkiem skutecznego zabezpieczenia przed infiltracja
zanieczyszczen do gruntu i wod.

6. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, nalezy zapewni¢ poprzez wykorzystanie indywidualnych
systemow umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dziatki budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego
terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem niepogorszenia
stosunkéw wodnych na nieruchomosciach sasiednich.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku
i czysto$ci w gminie oraz z ustawa o odpadach (Dz.U. z 2013r., Nr 1, poz. 21).

§ 15. Stawki procentowe

Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke procentowa na podstawie ktorej okresla si¢ optate
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW

§ 16. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéow

1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami W-1MN — W-20MN ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - tereny zabudowy ustugowej, garaze ibudynki gospodarcze z wylaczeniem
napraw pojazdéw samochodowych, komisow samochodowych oraz handlu hurtowego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°, za wyjatkiem terenow dla ktorych dopuszcza si¢ wylacznie dachy spadziste: 9MN — 12MN i 15MN -
18MN dla ktorych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° oraz terenow IMN - 8MN
i 13MN — 14MN dla ktérych ustala sig kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 18 m;
c) kolorystyka dachéw - dla terenéw OIMN — 12MN i 15MN -18MN — ceglasto—czerwona, czerwona i brazowa;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami W- 1IMNU — W-
12MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace - garaze i budynki gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%;
b) gabaryty obiektow - obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szeroko$¢ fasady frontowe;j
wynoszaca nie wigcej niz 28 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbg miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.

3. Dla terendw zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa, oznaczonych symbolami W- 1U1 — W- 2U1
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z wyjatkiem edukacji dzieci i mtodziezy, drobne
dziatalno$ci produkcyjne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - garaze 1ibudynki gospodarcze, zabudowa mieszkaniowa wystepujaca
w powiazaniu z funkcja ustugowa i produkcyjna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°%
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 60 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalng liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.
4. Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego symbolem W- UK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zakresie ustug kultu religijnego i inne ushugi funkcjonalnie
i rodzajowo powiazane z ustugami kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa mieszkaniowa wystepujaca w powiazaniu z funkcja kultu religijnego,
garaze, budynki gospodarcze;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°;
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 17 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.
5. Dla terenu sportu, rekreacji i turystyki, oznaczonego symbolem W- US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu, rekreacji i turystyki, wtym: budynki ibudowle sportowe,
rekreacyjne i turystyczne, z obiektami zaplecza gospodarczego i sanitarnego, budynki obstugi administracyjnej
i technicznej, inne obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, place zabaw, powiazane funkcjonalnie budowle
ziemne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - tereny zabudowy ustugowej igaraze wystepujace w powiazaniu z funkcja
sportu, rekreacji 1 turystyki;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow - dopuszczalne dachy ptaskie oraz wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do
45°,
b) gabaryty obiektow ustalaja tacznie: § 9 ust. 3 oraz dopuszczalna szerokos$¢ fasady frontowej wynoszaca
nie wigcej niz 90 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu oraz minimalna liczbe miejsc postojowych ustala § 9 ust. 3 - 6.
6. Dla terenow zieleni ekologicznej, oznaczonych symbolami W- 1ZE — W- 6ZE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej towarzyszacej wodom powierzchniowym,;
2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia wodne.
7. Dla terendw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami W- 1ZI — W- 4Z1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzonej, zalesienia;
2) przeznaczenie uzupehiajace - budowle chroniace przed hatasem i innymi uciazliwo$ciami.
8. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem W- ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia melioracji wodnych.

9. Dla terenéw wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolami W- 1WS — W- 10WS ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budowle przeciwpowodziowe, urzadzenia wodne, w tym mate elektrownie
wodne o mocy ponizej 100 kW.

10. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych symbolami W- 1R — W- 4R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne, zadrzewienia $rodpolne, urzadzenia melioracji wodnych, oczka
wodne, drogi wewngtrzne - dojazdowe do gruntow rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki ibudowle stuzace produkcji rolniczej, chowu ihodowli zwierzat
1 przetworstwu rolno - spozywczemu wraz z budynkami mieszkalnymi oraz inne istniejace obiekty budowlane;
urzadzenia rekreacyjne i turystyczne;

3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 — 4.
11. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami W- 1IKDL — W- 4KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;
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2) szeroko$¢ terendw w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m — dopuszcza si¢ przewezenia wynikajace
Z istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

12. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami W- 1IKDD — W- 18KDD ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji;

2) szeroko$¢ terendow w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m — dopuszcza si¢ przewegzenia wynikajace
z istniejacego zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu.

13. Dla terenu infrastruktury technicznej - zaopatrzenie w wodg, oznaczonego symbolem W- W ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty, urzadzenia 1isieci powiazane z pozyskiwaniem, uzdatnianiem
i rozprowadzaniem wody pitnej;

2) zasady ksztattowania zabudowy - zgodnie z wymogami technologicznymi;
3) wskazniki zagospodarowania terenu ustala § 9 ust. 3 - 4.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Bobrowniki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bobrowniki

Katarzyna Cofala
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/515/14
Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014 r.

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH PODZIAL RYSUNKU PLANU NA ARKUSZE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO |  ORAZ OKRESLAJACE INNE WARUNKI | OGRANICZENIA W GRANICY OBSZARU PLANU

GMINY BOBROWNIKI - SOLECTWO WYMYSLOW W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/515/14
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych przez
Wéjta Gminy

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych
przez Wéjta Gminy

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu mialo miejsce w okresie od 13 grudnia 2013 r. do
10 stycznia 2014 r.

Do projektu planu wniesiono nastgpujace uwagi, nieuwzglednione lub uwzglednione w czgsci przez Wojta
Gminy Bobrowniki (zachowano numeracje¢ okreslajaca wszystkie uwagi, tj. rowniez uwzglednione
i uwzglednione w czesci przez Wojta Gminy).

Uwaga [W1].

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia gruntow dla nieruchomosci 142/1, zgodnie z obowiazujacym studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego dzialka ta w wigkszej czesci przeznaczona jest na
cele budowlane.

Uwaga uwzgledniona w czgsci. Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 0, 24 ha (lacznie z czgscia
stanowiaca dojazd). Powigkszono teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MNU) o ok. 40 m w kierunku
potudniowym. Tym samym, cze$¢ poinocna przedmiotowej dziatki o powierzchni ok. 0,075 ha zyskata
mozliwo$¢ zabudowy. Potudniowa czgs¢ dzialki pozostala z przeznaczeniem ,,teren rolniczy” (R).

Uwaga [W2].

Tres¢ uwagi: Zaprojektowac i wykonaé droge réwnolegta do ul. Ogrodowej, 150 m w giab ulicy (asfaltowej),
przy dziatce 640/3, 640/4.

Uwaga nieuwzgledniona. Postulowana droga nie jest niezbgdna. Musiataby przekroczy¢ réw ina pewnym
odcinku biec wzdtuz niego, a ponadto obstugiwataby tereny mieszkaniowe tylko po jednej, tj. pdinocnej stronie.

Uwaga [W3].

Tres¢ uwagi: Zaprojektowa¢ droge rownolegla do ul. Ogrodowej. Jednocze$nie oferuje si¢ przekazanie
bezptatnie gruntu o dlugosci 51 m. Ponadto postuluje si¢ wykonanie nowej drogi wzdluz rowu, od ul.
Ogrodowe;.

Uwaga nieuwzgledniona. Proponowana réwnolegla droga do ul. Ogrodowej (asfaltowej) jest zbgdna.
Musiataby przekroczy¢ réw i na odcinku ok. 70 m biec wzdtuz niego, a nastgpnie ponownie go przekroczy¢ do
potaczenia z ul. Ogrodowa (z kostki). Ponadto obstugiwataby tereny mieszkaniowe tylko po jednej, tj. potnocne;j
stronie. Z kolei postulowana droga prostopadta do ul. Ogrodowej (asfaltowej), tj. stanowiaca przedtuzenie na
potudnie ul. Jana Pawla II, obejmuje dwie dziatki gminnego zasobu nieruchomos$ci. Obecnie gmina
nie przewiduje rozbudowy uktadu drogowego w tym rejonie sotectwa. W przypadku niezbe¢dnej konieczno$ci,
z tytutu wlasnosci gruntu realizacja ciagu komunikacyjnego jako ,drogi wewngtrznej idojazdu” (§5
ust. 5 projektu planu) jest zawsze mozliwa.

Uwaga [W4].

Tres¢ uwagi: Poszerzenie zasobu budowlanego na dziatkach 40/12, 40/10, 40/8, 40/6, 39/9, 39/7, 39/5
138/10.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie uwzglednienie uwagi wynika z faktu, iz przedmiotowe dziatki wg studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki maja przeznaczenie ,tereny
rolnicze”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/515/14
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 29 maja 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki — solectwo Wymystow, gmina Bobrowniki poniesie wydatki na inwestycje obejmujace przebudowe
i budowe drog gminnych, sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust.1 beda $rodki whasne budzetu gminy.

3. Dopuszcza si¢ udziat $rodkow zewngtrznych, zuwzglednieniem $rodkow unijnych iz zatozeniem
mozliwosci finansowania przez inne podmioty na podstawie przepiséw o finansowaniu inwestycji.

4. Inwestycje wymienione w ust.1 bgda realizowane sukcesywnie w miarg pozyskiwania §rodkéw finansowych
oraz tempa realizacji inwestycji na obszarze objetym planem.
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