Uzasadnienie

,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — fragment sotectwa Saczéw ” zostat
sporzadzony na podstawie Uchwaty VI111/106/15 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 25 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
sotectwo Saczow zatwierdzonego uchwata nr XLI/513/14 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — sotectwo Saczow.

Obszar objety opracowaniem planu obejmuje dziatki ewidencyjne nr 735/1, 708, 709, 734/1, 736 o tacznej
powierzchni okoto 0,2061 ha, obrgb Saczow™.

Przestanka do przystgpienia do sporzadzania w/w projektu planu byto podjecie dziatan majacych na celu
przywrocenie wiascicielom dziatek nr 735/1, 708, 709, 734/1, 736 przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo
— ustugowa. Do sporzadzenia planu przystapiono na wniosek wiascicieli w/w nieruchomosci.

Zgodnie z Uchwatg nr XXXI/218/05 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 28 pazdziernika 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - Sofectwo Saczow,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego nr 139 poz.3481 z dnia 30 listopada 2005r.
dziatki 735/1 oraz pozostalte znajdowaty si¢ w terenach mieszkaniowo - ustugowych oznaczonych symbolem
[S]135-MNU - ok. 52 metry w gtab od ulicy Sienkiewicza.

Po uchwaleniu nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki — sotectwo
Saczow zatwierdzonego uchwata nr XLI/513/14 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 maja 2014r. Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego poz. 3094 z dnia 5 czerwca 2014r. okazato sie, iz dziatki te znajduja sie na
terenie rolniczym oznaczonym symbolem S-2R. Whasciciele nieruchomosci wystapili do Gminy Bobrowniki
zgodnie z art.36 z roszczeniem o obnizenie wartosci gruntu.

Celem sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest przywrdcenie
przeznaczenia terenu dziatek ewidencyjnych zgodnie z planem z 2005r.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm., w tym zmian wynikajacych z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777).

1. W zwiazku z art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie
planu uwzglgdniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe sg kluczowymi elementami niniejszego planu, w zwigzku z czym regulacje w tym

zakresie sg bardzo precyzyjne. Powyzsze wymagania uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie zasad

lokalizacji obiektow w tym wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki
regulujace wysokosci obiektow i procent zabudowy terenu,

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i _lesnych: ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
poprzez:

e uzyskanie wymaganego ustaleniami planu, wskaznika udziatu zieleni w granicach planu

okreslenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowej

e nakaz przechowywania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych,

e zaopatrzenie w ciepto poprzez sie¢ cieptownicza, spalanie paliw w urzadzeniach o sprawnosci nie
mniejszej niz 90%, systemy grzewcze zasilane energia elektryczng lub gazem, badz instalacje
odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem instalacji
obejmujacych energi¢ wiatru i biogazu.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty lesne ani uzytki rolnicze.

C) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: - w obszarze obj¢tym planem nie
wystepuja tereny i obiekty zabytkowe wymagajace ochrony oraz nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej;
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d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0séb
niepetnosprawnych: poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska oraz uwarunkowan ptynacych z
sasiedztwa lotniska Pyrzowice.

e) walory ekonomiczne przestrzeni, zwigzane sa z obstuga komunikacyjng obszaru objetego planem -
potozenie przy ulicy Sienkiewicza w Saczowie.

f) prawo wiasnosci, poprzez: przywrocenie przeznaczenia dziatek ewidencyjnych z terenow rolnych
na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowe;j.

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: W planie nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore
wymagaja uwzglednienia, ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

h) potrzeby interesu publicznego, poprzez: przywrdcenie przeznaczenia dziatek ewidencyjnych z
terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy uslugowe;j

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

J) _zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu zostat zapewniony, zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej).
Ogtoszenie zamieszczono:

— w prasie lokalnej,

— nastronie internetowej Gminy Bobrowniki i w Biuletynie Informacji Publicznej,

— natablicach ogloszen w Urzgdzie Gminy.
W odpowiedzi na ogloszenie w prasie i w terminie zawartym w ogloszeniu Wnioskow nie ztozono;

k) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z p6zn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 535), przeprowadzono strategiczna
ocen¢ oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajgcych
i opiniujacych;

I) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

W zakresie projektowanej nowej zabudowy, obszar planu posiada dostep do sieci wodociggowe;.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z mozliwoscig rozbudowy tej sieci. Plan umozliwia
zaopatrzenie w wode¢ w oparciu o systemy miejskich sieci 1 urzadzen wodociagowych.
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W zwiazku z art. 1 ust. 3 w projekcie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bobrowniki — fragment sotectwa Saczow” wazenie interesu publicznego i interesow prywatnych
w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag: Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interes prywatny.

W zwiazku z art. 1 ust. 4 w projekcie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Bobrowniki — fragment sotectwa Sqczow

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, poprzez utrzymanie dostgpnosci komunikacyjnej
terendow w obszarze objetym projektem planu poprzez istniejacy, uksztaltowany systemu
komunikacji drogowej potozony poza obszarem objetym planem

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: w bliskiej odleglosci znajduja si¢ przystanki komunikacji autobusowej KZK GOP
(ulica Bolestawa Chrobrego i Szkolna).

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
ze wzgledu na obszar objety planem — nie ustalano.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy: uwzglednion0o poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz
dalsza jej kontynuacje w oparciu o istniejace ciggi komunikacyjne oraz infrastrukture techniczng.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: W opracowanym dokumencie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie analizowano wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy o ktoérej mowa art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poniewaz Gmina Bobrowniki nie posiada takiego dokumentu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: nie wystepuja.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z p6zn. zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 535), przeprowadzono strategiczna
oceng oddziatywania na $§rodowisko.

Rozwiazania projektu planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bobrowniki” przyjetego Uchwata Nr XI1/116/11 Rady
Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r.,



