RADA GMINY BOBROWNIKI
ul. Gminna 8

42-583 Bobrowniki UCHWALA NR XXIV/294/16

RADY GMINY BOBROWNIKI
z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bobrowniki na lata 2017 - 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 4, art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610)

Rada Gminy Bobrowniki
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobrowniki na lata
2017 — 2021, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Bobrowniki.

~ §3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Birtko
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RADA GMINY BOBROWNIKI
ul. Gminna 8
42-583 Bobrowniki

Zatacznik do Uchwaty Nr XXIV/294/16
Rady Gminy Bobrowniki
z dnia 29 grudnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bobrowniki na lata 2017-2021

Rozdzial 1.

§ 1. Postanowienia ogélne

1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021 (dalej

»Program”),
2. W miarg zaistniatej potrzeby Program bedzie podlegat aktualizacji.

3. Program swoim zakresem obejmuje:

a.prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegblnych

latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

b.analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z

podziatem na kolejne lata,
c.planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,

d.zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czZynszu,

€.5posob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

f.zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g-wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest Jednym ze wspotwilascicieli, a takze wydatki

inwestycyjne,

h.inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminnym.
§ 2. Definicje

llekro¢ w Programie jest mowa o:

I. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminnym oraz zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1610);
2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bobrowniki;

3. Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Bobrowniki;

4. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu
ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwalego pobytu oséb, w szczegolnosci znajdujace sig w
budynkach internatéw, burs, pensjonatow, hoteli, doméw wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do

celow turystycznych lub wypoczynkowych;

5. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumieé lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
I stan techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie
moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten

moze by¢ o obnizonym standardzie;
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6. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ W tej samej miejscowosci, W ktorej jest
potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w ¢o najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony
lokal uzywany dotychezas, 0 powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym, warunek ten uznaje sig
za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni taczne] pokoi, a w przypadku
gospodarstwajednoosobowego - 20 m? tej powierzchni;

7. powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegolnosei pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, fazienek
oraz innych pomieszczefl stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnig uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow
i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu;

3. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumiec lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy albo
gminnych osob prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace W posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Rozdziat 2.

§ 3. Prognoza dotyczjca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminyw
poszczegodlnych latach, z podzialem na na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

|. Mieszkaniowy zasob gminy tworza Jokale bedace wtasnoscia Gminy.

7. Wielkoé¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na 2016 r. wynosi 9 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w
nastgpujacych budynkach o nastgpujacej powierzchni uzytkowej:

L.P. solectwo Lokalizacja Fow. uzytkasws (
w m2
L, 32,97 J
2 , . 29,87
3, Bobrowniki b“dy"e:‘ gts“’.dki mew'a 36,68
4 ul. Strazacka 17.83
3. 46,86
6. Bobrowniki ul lpl:;l:g;;ssé;’rzy 41,00
7. 85,14
8. Sacz6W budynek Osrodka Zdrowia 62,77
9. ul. Ogrodowa 5a 62,78
10. 87,05
Zespot Szkolno-
11. Saczow Przedszkolny 88,10
ul. Szkolna 5
12. Rogoznik ul. Kosciuszki 111 45,15
| RAZEM 636,20 |

3. W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina posiada 4 lokale socjalne zlokalizowane na pietrze w budynku
Oérodka Zdrowia w Bobrownikach, w tabeli powierzchnie lokali socjalnych oznaczono kolorem zoltym.

4, Potrzeby w zakresie zapewnienia lokali socjalnych Gmina realizuje rowniez w innych formach -
okreélonych w art. 20 ust. 2 lit. a i ust. 2 lit. b ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminnym oraz zmianie Kodeksu Cywilnego.

5. Stan techniczny lokali przedstawia sie nastgpujaco:

a.obecnie lokale mieszczace sig¢ W szkotach oraz w osrodkach zdrowia posiadaja dobry stan techniczny,
lokale socjalne zostaly poddane remontowi generalnemu i w styczniu roku 2017 zostang oddane do uzytku.

b.remontu wymaga budynek potozony W Bobrownikach przy ul. 1 Maja 73b.
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6. W latach 2017-2021 wielkos¢ zasobu moze ulega¢ zmianie W szczegOlnosci poprzez: adaptacj¢ pomieszczen
uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbgdne do
realizacji zadan Gminy Bobrowniki. Prognozg zmian wielkoéci zasobu mieszkaniowego gminy w okresie
kolejnych 5 lat przedstawia nastepujaca tabela:

i . Ilo§¢ mieszkan Ilo§¢ mieszkan
Rok Tlo$¢ mieszkan ;
czynszowych socjalnych

2017 12 8 4
2018 12 8 4
2019 12 8 4
2020 12 8 4
2021 12 8 4

7. Biorge pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa nowych budynkow
celem zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych.

§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i
lokali z podzialem na kolejne lata.

|. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego ustala sig¢ priorytety dziatan remontowych wynikajace Z
analizy potrzeb budynkow, ktore obejmuja w szczegodlnoscei:

a. wymiang i modernizacje instalacji wewnetrznej,

b. pozostate remonty, biezace naprawy i modernizacje

———————— | 2017 | 2018 | T
Rodzaj remontu 2017 2018 2019 2020

Wymiana instalacji wewnetrznych | 50 000,- | 50 000.- - -

Pozostale remonty, biezace 30 000.- | 30000~ | 30000, | 30000
naprawy i modernizacje

Razem 80 000,- | 80000,- | 30000, 30 000,- | 30 000,-

L

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkow mieszkalnych bgdzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkéw, a W dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja
budynkow).

‘§ 5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W latach 2017-2021 Gmina nie planuje sprzedazy mieszkan.
§ 6. Zasady polityki cZynszowej oraz warunki obnizania czynszu:

1.Stawke bazowa czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy W drodze
zarzadzenia, jednak nie cze$ciej niz jeden raz w roku.

7.Stawka bazowa czynszu, Z wyjatkiem opfat niezaleznych od whasciciela za lokal ustalane sa w oparciu 0
wskaznik wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku.

3.Wartoé¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej rqieszkania, ktorego wysokos¢ ogtasza Wojewoda Slaski co 6
miesiecy w Dzienniki Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego w drodze obwieszczenia.

4 Podstawowy standard lokalu mieszkalnego, dla ktorego naliczany jest Czynsz Wg stawki bazowej
obejmuje:
instalacje elektryczna,

instalacje gazowa,
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instalacje wodociagowo - kanalizacyjna,

instalacje c.o.

Ustala sie czynniki obnizajace warto$¢ czynszu ze wzgledu na stan techniczny lokalu
mieszkalnego:

brak instalacji c.0. - obnizenie 0 20%,

brak lazienki lub w.c. - obnizenie o 30%,

brak tazienki, w.c., c.0. obnizenie 0 50%,

7Ze wzgledu na wysokosé dochodéw gospodarstwa domowego wartoé¢ czynszu moze zostac
obnizona o 50%. Obnizka stawki bazowej obowiazuje od dnia jej przyznania przez okres 12
miesigcy.

Polozenie budynku, potozenie lokalu w budynku oraz ogdlny stan techniczny budynku nie wptywa na
wysokos¢  czynszu poniewaz budynki i lokale stanowiace zasob gminny posiadaja podobne potozenie W
centrum poszczegdlnych sotectw gminy Bobrowniki, a lokale umieszczone sa na 1 i 11 kondygnacji, budynki
wybudowane zostaly W latach 1950-1970 ubieglego wieku.

8. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawg do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbidr odpadow i nieczystosci ciektych, Sciekow.

§ 7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzaeymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

Mieszkaniowym zasobem gminy gospodaruje  Wojt  poprzez Referat Mienia Komunalnego i
Zagospodarowania Przestrzennego Urzedu Gminy.

Mieszkaniowy zasob gminy przeznacza si¢ W pierwszej kolejnosci dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Gminy.

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy polega miedzy innymi na zabezpieczeniu nieruchomosci
przed uszkodzeniem {ub zniszczeniem, wykonaniu czynnosci zwiazanych z naliczeniem czynszu i windykacja
tych naleznosci, dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem remont6w biezacych i
modernizacji lokali i budynkow.

§8. 7rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca eksploatacjg i
remonty bgda wplywy z cZynszOw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz pozyskane dotacje.

§ 9. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomog$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne,

Koszty

I.(O.S zty' Koszty zarzadu Wydatki

biezacej Koszty : . : .

Rok 5 4 modernizac | nieruchom inwestycyjn
eksploatacj | remontow s P
; ji o§ciami
wspolnymi
2017 8.000,- 80.000,- - Brak
2018 8.000,- 80.000,- - Brak
2019 8.000,- | 30.000,- - Brak
2020 8.000- | 30.000.- - Brak
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Brak -

poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania miesz
zasobem gminnym.

mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:
lokali i budynkow stanowiacych mieszkaniowy zasob

2021 8.000,- | 30.000,-

§ 10.

Inne dzialania majace na celu kaniowym

Poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki

coroczne zapewnienie w budzecie $rodkow na remonty
gminy,

pozyskiwanie Srodkow z funduszy europejskich,

owanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania opfat czynsz
zakresu zamian lokali zwiazanych z

spraw owych.

W zwiazku z remontem budynkéw i lokali niezbednym bgdzie okreslenie

remontem budynkow i lokali, przy czym:

a. planowane na kolejne lata remonty nie rodza koniecznosci zastosowania zamian lokali.

Przewodniczacy Rady Gminy
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