


       opis techniczny 
1.


ocena stanu technicznego 
1.1. 

Przedmiot opracowania 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku 
mieszkalnego usytuowanego w Bobrownikach przy ul. Sienkiewicza 253 - działka 1285/2.  
1.2. 

Podstawa opracowania 
 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w spra-

wie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuo-

wanie ( Dziennik Ustaw poz. 690. ),

wizja lokalna z dnia 09.08.2016 roku,

inwentaryzacja budowlana, 

dokumentacja fotograficzna,
  
poradnik: Remonty budynków mieszkalnych. Praca zbiorowa pod kierunkiem 
doc. mgr inż. Stanisława Zaleskiego. Arkady 1997. 
1.3. 

Opis stanu istniejącego 
Budynek częściowo piętrowy, częściowo podpiwniczony, wybudowany w techno-
logii tradycyjnej: 

ściany z cegły, kamienia i z bloczków z betonu komórkowego,  

nadproża żelbetowe,

stropy żelbetowe.  
Budynek prawdopodobnie jest od około 10 lat nie zamieszkały. 
W tym czasie wszystkie elementy konstrukcyjne takie jak dach, ściany, schody i stropy uległy zniszczeniu.
Elementy wykończenia i wyposażenia zostały prawdopodobnie rozkradzione. 
Do budynku przylegają trzy budynki gospodarcze, parterowe, o zróżnicowanej wysokości, w tym jeden z nowym kominem dobudowanym do ściany podłużnej
niniejszego budynku. 
1.4. 

wnioski
Budynek w stanie technicznym bardzo złym grozi natychmiastowym zawaleniem. Stanowi zagrożenie dla życia i zdrowia oraz dla sąsiednich obiektów.  
Budynek należy pilnie rozebrać ponieważ jego stan techniczny grozi katastrofą budowlaną a jego niekontrolowane zawalenie stwarza zagrożenie dla życia.   
W czasie prac rozbiórkowych należy:
 
monitorować stan techniczny dobudowanych budynków gospodarczych, 

pozostawić przypory.  
2.


projekt rozbiÓrki 
2.1. 

Przedmiot opracowania 
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt rozbiórki budynku mieszkal-
nego usytuowanego w Bobrownikach przy ul. Sienkiewicza 253 - działka 1285/2.  
2.2.  

zakres rozbiórki 
Zakłada się:
 
udrożnienie dojścia i dojazdu do budynku, 
 
zmniejszenie wysokości komina na budynku gospodarczym, 
 
rozbiórkę całego budynku z pozostawieniem przypór, ale z rozbiórką piwnic

i fundamentów, 
 
rozbiórkę fragmentów ścian szczytowych i fundamentów innego obiektu na tej 

samej działce, 
 
otynkowanie ścian przypór, 
  
zabezpieczenie górnej powierzchni przypór,
  
wyrównanie i uporządkowanie terenu,
2.3.  

zagospodarowanie placu budowy
Należy wydzielić rejon robót rozbiórkowych przez ogrodzenie i oznakowanie.   
Zaplecze socjalno-biurowe wykonawcy należy usytuować w miejscu wskazanym przez Właściciela.   
2.4.  

organizacja i technologia robót rozbiÓrkowych 
2.4.1.
Prace przygotowawcze
Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy:
 
założyć dziennik budowy, 

udrożnić dojście i dojazd do budynku, 
 
teren wokół obiektu przeznaczonego do rozbiórki należy zabezpieczyć w niez-

będnym zakresie przed dostępem osób trzecich i oznaczyć zgodnie z przepi-

sami w czasie trwania realizacji rozbiórki, aż do jej zakończenia i odbioru koń-

cowego,  
 
wyznaczyć w uzgodnieniu z Właścicielem miejsce składowanie materiałów 

rozbiórkowych,  
 
wyznaczyć drogi transportowe, 
 
zgromadzić potrzebne narzędzia i sprzęt,
 
przed przystąpieniem do robót fakt ich rozpoczęcia zgłosić w komórce nadzo-

ru budowlanego, 
 
usunąć elementy wyposażenia,  
 
przeprowadzić dokładne rozeznanie budynku przeznaczonego do rozbiórki i 

otaczającego terenu.  
2.4.2.
Kolejność rozbiórki
Rozbiórkę budynku należy prowadzić w sposób zapewniający maksymalne od-
zyskanie materiałów i elementów nadających się do ponownego użycia.
Proponowana kolejność prac:
 
rozbiórka pokrycia i konstrukcji stropodachu,
  
rozbiórka ścian piętra,
  
rozbiórka stropu nad parterem, 
  
rozbiórka ścian parteru,
  
rozbiórka stropu nad piwnicą, 
  
rozbiórka ścian piwnic,
  
rozbiórka fundamentów, 

wyrównanie i uporządkowanie terenu.     
2.4.3.
Rozbiórka dachu i stropów
Rozbiórkę należy rozpocząć od elementów wyposażenia takich jak rury spusto-
we, rynny i obróbki blacharskie.
Przed przystąpieniem do rozbiórki konstrukcji stropodachu należy dokonać jej przeglądu w celu ustalenia dokładnej kolejności rozbiórki i w celu ustalenia me-
tody zapewniającej maksymalne bezpieczeństwo pracownikom.  
Zakłada się rozbiórkę stropów każdorazowo od usunięcia tynku i warstw podło-
gowych, do wierzchu konstrukcji stropu .   
W czasie rozbiórki stropu należy bezwzględnie uniemożliwić dostęp do pomiesz-
czeń znajdujących się pod nim.   
W czasie rozbiórki dachu strop nad parterem należy podstemplować, bo istnieje obawa że pod ciężarem gruzu może się zawalić.   
Rozbiórkę stropu nad parterem i piwnicą prowadzić analogicznie.  
2.4.4. 
Rozbiórka ścian - elementy zabezpieczenia   
Wszystkie murowane ściany od strony dobudowanych budynków gospodarczych należy rozbierać ręcznie, cegły usuwać kolejno warstwami od góry z przestawny-
ch rusztowań z pozostawieniem przypór. 
Pozostawione ceglane przypory, czyli: 

ściana podłużna sąsiadująca z budynkami gospodarczymi, 

fragmenty ścian prostopadłych,
powinny być:
 
o szerokości 1,50 m mierzonej w poziomie terenu,

o szerokości min. 51 cm mierzonej na górze,
 
o wysokości najniższego budynku gospodarczego.    
Pozostałe elementy wg części arch. projektu. 
Pozostałe ściany rozbierać przez zwalanie za pomocą lin stalowych i sił ludzkich. W tym celu po rozbiórce stropu nad kondygnacją rozbieraną należy odciąć ścia-
nę od ścian poprzecznych. 
2.4.5. 
Rozbiórka schodów i fundamentów 
Zakłada się rozbiórkę ręczną, młotem pneumatycznym. Fundamenty należy ro-
zebrać starannie do końca.
2.4.6.
Roboty wykończeniowe  
Usunąć gruz, wykop zasypać podsypką piaskową i wyrównać. Teren uporządko-
wać.        
Powierzchnie pionowe przypór ( pozostawionych fragmentów ścian ) otynkować, 
a górne powierzchnie ( korony ) zabezpieczyć przed oddziaływaniem czynników atmosferycznych przez wykonanie tak zwanej betowej czapki.
Minimalna grubość warstwy betonu klasy C 16/20 powinna wynosić 20 cm.
2.5.

Środki  bezpieczeŃstwa
W czasie prac rozbiórkowych:
 
wymaga się stałego nadzoru osoby posiadającej uprawnienia budowlane,   

pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiórkowych powinni być dokładnie 

zaznajomieni z zakresem prac,

należy uwzględnić wpływ warunków atmosferycznych na bezpieczeństwo pra-

cy,
 
robotników pracujących na wysokości powyżej 4 m należy dodatkowo zabez-

pieczyć pasami ochronnymi, 

stosować niezbędne środki ochrony indywidualnej przez osoby przebywające 


na terenie budowy,
 
podczas mechanicznego załadunku gruzu i innych materiałów  przemieszcza-

nie ich nad  ludźmi lub kabiną w której  znajduje się  kierowca jest zabronione
 
na czas wykonywania tych czynności kierowca jest zobowiązany opuścić ka-

binę,   

odpady należy usuwać w sposób ograniczający ich rozrzut i pylenie i wywieść 

na składowiska do tego przeznaczone i przystosowane,
  
maszyny i inne urządzenia powinny być obsługiwane zgodnie z instrukcją pro-

ducenta,

maszyny i inne urządzenia przed rozpoczęciem pracy powinny być sprawdzo-

ne pod względem sprawności technicznej i bezpiecznego użytkowania,

rusztowania, rynny spustowe dla gruzu i ruchome podesty powinny być wyko-

nane zgodnie z dokumentacją producenta,
 
prowadzenie robót, gdy zachodzi możliwość przewrócenia konstrukcji przez 

wiatr jest zabronione. 

Przy realizacji robót objętych projektem przewiduje się wystąpienie następujący-
cych zagrożeń: 
 
zagrożenie pracowników związane z pracami rozbiórkowymi,  
  
zagrożenie pracowników związane z pracą na wysokości, 
 
zagrożenie pracowników związane z korzystaniem z urządzeń technicznych i 

narzędzi mechanicznych. 
Kierownik budowy powinien zapewnić: 
 
instruktaż pracowników przed przystąpieniem do robót niebezpiecznych,
 
określenie zasad postępowania w przypadku wystąpienia zagrożenia,
 
stosowanie przez pracowników środków ochrony indywidualnej,  
 
bezpośredni nadzór nad pracami szczególnie niebezpiecznymi przez wyzna-


czone w tym celu osoby
.    
Kierownik budowy powinien wskazać:
 
środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom w tym 

drogi ewakuacyjne na wypadek pożaru lub awarii itp.
 
miejsce przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentów niezbędny

ch do prawidłowej eksploatacji maszyn. 
2.6.  

przepisy BHP
Każdy zatrudniony pracownik powinien posiadać przeszkolenie w zakresie bhp
i posiadać aktualne badania lekarskie dopuszczające do pracy na określonym 
stanowisku. 
W trakcie realizacji inwestycji należy zapewnić przestrzeganie przepisów bhp
i ochrony zdrowia. Wszystkie roboty prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepi-
sami bhp. 
2.7.  

uwagi
Zobowiązuje się wykonawcę do prowadzenia robót zgodnie z przyjętymi w Pols-
ce normami, instrukcjami i przepisami.  
Wykonawca winien na bieżąco prowadzić dziennik rozbiórki a w szczególności zapisy dotyczące:
 
kolejności i przebiegu robót,
 
opisu środków zabezpieczających,
 
opisu okoliczności towarzyszących rozbiórce i mających wpływ na przebieg 

robót  i bezpieczeństwo ludzi i mienia.  
   
Wykonawca ma obowiązek:
 
znać i stosować przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego,
 
unikać uszkodzeń na terenie i wokół terenu rozbiórki,

unikać uciążliwości dla osób trzecich lub własności społecznej wynikającej ze 


skażenia, hałasu i innych 
Rozbiórkę prowadzić zgodnie z projektem i sztuką budowlaną. 
Opracował: mgr inż. Lucjan Cylupa 
uprawnienia konstr. budowl. nr 217/ 83

