RADA GMINY BOBROWNIKI
ul. Gminna 8
42-583 gobrowniki

UCHWALA NR X1.1/493/18
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 28 czerwca 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — fragment
solectwa Dobieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 994 zpéZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), na wniosek
Wdjta Gminy Bobrowniki

Rada Gminy Bobrowniki stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki, przyjetego Uchwalg nr XI1/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 paZdziernika 2011 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - fragment solectwa Dobieszowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne dotyczgce regulacji dla obszaru obj¢tego planem oraz zakresuobowigzywania rysunku
planu

§1. 1. Plan stanowi realizacje uchwaty Nr XXIX/335/17 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 kwietnia
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki solectwo Dobieszowice zatwierdzonego uchwala nr XL1/510/14 Rady
Gminy Bobrowniki w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki solectwo Dobieszowice.

2. Plan obejmuje fragment obszaru sotectwa Dobieszowice o granicach okre$lonych na rysunku planu,

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okre§lonym uchwals i jest integralng cze$cig w formie zalgcznika
o numerze: 1

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bobrowniki — zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu — zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik
nr 3.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, obejmujacym zatacznik o numerze: 1 sg ustaleniami
planu: .

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol literowo-cyfrowy, klasyfikujacy przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 3;
3. Przedmiotem ustaleni planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: D-2MN;
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Bobrowniki,
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2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalenn zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaréw, o ktérych mowa w § 1 uchwaly;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu obejmujacy zatacznik o numerze 1;

4) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 60%
powierzchni catkowitych wszystkich istniejagcych i projektowanych budynkéw w granicach dziatki
budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w pkt 4;

6) intensywnoS$ci zabudowy  nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni cafkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy rozumie sig
sume powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw w granicach dziatki budowlanej mierzong w obrysie
zewngetrznym $cian;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar objety planem
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumieé¢ liniowe oznaczenie graficzne
po wewngtrznej stronie, ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, przy czym
elementy takie jak: wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia, podjazdy dla niepetnoprawnych, schody
zewnetrzne, elementy odwodnienia dachu mogg byé wysunigie poza linie nie wiecej niz 0,8 m;

9) ushugach uciazliwych nalezy przez to rozumieé:
a) ustugi z zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

b) warsztaty samochodowe, myjnie, lakiernie, stacje obstugi pojazddw, stacje paliw, bazy samochodowe,
komisy samochodowe;

c) ushugi zwigzane ze skladowaniem, w tym obejmujace skladowanie materiatow budowlanych, srodkéw
chemicznych, czgsci maszyn oraz pojazdow;

d) rzemiosto obejmujgce dziatalno$é wytworcza;
e) zbidrke i przetwarzania odpadéw;

10) obiekcie pomocniczym nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbgdny dla obshugi funkeji
ustugowej okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania przedmiotéw, materialow, narzedzi
lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy;

11) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta,
administracji, kultury, ochrony zdrowia, o$wiaty, bankowos$ci, hotelarskich, sportu i rekreacji, atakze
obiekty ochrony przeciwpozarowej, policji, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych oraz biura;

12) garazach zbiorowych nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy zapewniajagcy minimum 4 miejsca
postojowe. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy wbudowanych w budynki;

13) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkdw;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

14) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ takie obiekty sportu i rekreacji ktdre nie sg
budynkami;

15) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nie wigkszym niz 129

16) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumieé dachy o dwu lub wigkszej ilosci potaci dachowych
i kacie nachylenia polaci dachowych wigkszym od 12°i nie wigkszym niz 45,

17) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elekiroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi i linie teletechniczne wraz
z obiektami budowlanymi iurzadzeniami zwigzanymi znimi technologicznie i niezbednymi do ich
funkcjonowania.
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§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobdw zagospodarowania terenéw goémiczych, obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym: gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy. Minimalna wielko$é dzialek
budowlanych. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 5. 1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu: D-2MN
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa ustugowa zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
b) obiekty pomocnicze, budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty.
3) Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej;
b) drég wewnetrznych, parkingéw, ciggéw pieszych, rowerowych;
c) zieleni urzadzonej;
d) obiektéw matej architektury;
e) urzadzen sportu i rekreacji.
4) zakazuje sig realizacji:
a) ustug ucigzliwych;
b) garazy zbiorowych.
5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,7;
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej
zastrzezeniem pkt 6 — 30 %;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych na terenie 10,5 m inie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. e;

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych z dachem
wielospadowym — 2;

f) maksymalna wysokos$é budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat — 6 m;

g) maksymalna wysoko$¢ sieci infrastruktury technicznej — 30 m;

h) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. d, f, g — 9 m;
i) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
j) geometria dachéw: dachy plaskie lub wielospadowe z zastrzezeniem lit. k;

k) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia polaci dachowych niewigkszym
niz 30° w obiektach pomocniczych, budynkach gospodarczych garazach oraz wiatach;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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6) Maksymalna laczna suma powierzchni zabudowy obiektéw wymienionych w pkt 2 nie moze wynosié
wigcej niz 12 % powierzchni dziatki budowlane;j.

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej — 180 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowe] realizowanej w formie bliZzniaczej — 400 m?;

¢) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej — 600 m?;

d) dla zabudowy mieszkaniowej realizowaiej wraz z zabudowa ustugowa — 1000 m?.
8) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 180 m? przy minimalnej szerokos¢ frontéw dziatek — 6,0 m;

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +20° do -20°.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza sie realizacje budynkéw lezacych S$ciang zewngtrzng bez otwordw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej w przypadku, gdy sa lokalizowane w zabudowie
szeregowej badz blizniaczej.

2. W zakresie kolorystyki imaterialéw wykonficzeniowych budynkéw: w przypadku realizacji dachéw
wielospadowych — nakaz stosowania materialdow wykonczeniowych w odcieniach brazu, czerwieni lub
naturalnej ceramiki.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace ochrony przed ucigzliwodciami lokalizowanych obiektéw.Dla terenu
podlegajacego ochronie akustycznej ioznaczonego na rysunku planu symbolem D-2MN obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie gospodarki odpadami wustala sig: postgpowanie zodpadami zgodnie z przepisami
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

3. W zakresie urzadzeni melioracyjnych ustala sie: w przypadku robdt w obrebie rowow melioracyjnych
nalezy przyjaé rozwigzania projektowe zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie; dopuszcza sig
przebudoweg rowdw.

4. Realizacja obiektow budowlanych na terenie D-2MN wymaga uwzglednienia minimalnych odlegtosci od
granicy lasu zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. Z 2015 r. poz. 1422 z p6Zn. zm.)

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacjiOkreslenie
minimalnej iloSci miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjnag terenu: D-2MN ustala sie¢ poprzez dostep do drég publicznych oraz drog
wewnetrznych, lezacych poza obszarem objetym planem i graniczacych wyzej wymienionym terenem.

2.Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w ilosci niezbgdnej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny;
2) dla obiektéw rzemieslniczych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

3) dla obiektéw handlowych, biur, obiektéw administracji, — 1 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

4) dla obiektéw gastronomii — 1 miejsce na 6 miejsc konsumenckich;

5) dla obiektéw o$wiaty — 1 miejsce na 75 m? powierzchni uzytkowej;
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6) dla obiektéw sportowych, rekreacji — 1 miejsce na 5 uzytkownikow;
7) dla obiektéw ushugowych nie wymienionych w pkt.: 2-6 minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

3. W ramach miejsc parkingowych wymienionych w ust. 2 pkt 2-7 wymagane jest uwzglednienie miejsc
parkingowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 5 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

4. Dopuszczone w planie drogi wewngtrzne w granicach poszczegdlnych terenéw nalezy projektowaé jako
drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ w obrebie wszystkich terenéw lokalizacje sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z potrzebami poszczegblnych dysponentéw lub uzytkownikow, przy zachowaniu ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz rozbidrki istniejagcych sieci infrastruktury technicznej
W sposéb zapewniajacy cigglos¢ systemu zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podtaczenie do sieci $redniego lub niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych.
4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowej;
2) sukcesywng rozbudowg sieci wodociagowej dla nowo projektowanego zainwestowania;
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowe;.
5. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw w systemie rozdzielczym do zbiorczej oczyszczalni Sciekow;
2) na terenach nieobjg¢tych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekdéw bytowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podigczenie do sieci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia, realizowanych
dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych Zrddet ciepta.

8.Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ienergie elekiryczng urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 9.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych oraz zakaz realizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

10. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

2) na terenach nieobjetych siecia, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ rozprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ mozliwo$é retencjonowania wod opadowych
i roztopowych lub tez odprowadzenie wéd do rowéw melioracyjnych.
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11. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sie: na terenach objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji célu publicznego z zakresie tacznosci publicznej.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okre§la si¢ jednorazowa optat¢ w stosunku procentowym od
» - wzrostu warto$ci nieruchomosci

'§ 10. Wysokosé stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
wszystkich terenéw objetych planem wynosi 20 %.

Rozdzial 8.

§ 11. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bobro:yniki
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RADA GMINY BOBROWNIKI
ul. Gminna 8
42-583 Bobrowniki

Zalgcznik Nr 2
do uchwaly Nr XL.1/493/18
Rady Gminy Bobrowniki

Z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nienwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Bobrowniki — fragment solectwa Dobieszowice

W trakcie wylozenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, w zwiagzku z czym nie wystepuja przestanki do
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073

z pdzn. zm.).
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RADA GMINY BOBROWNIKI

ul. Gminna 8 Zalacznik Nr 3
42-583 Bobrowniki do uchwaly Nr XLI/493/18
Rady Gminy Bobrowniki

Z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Bobrowniki w sprawie sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

§1.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Bobrowniki ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, beda realizowane przez gming
1 finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 1. poz.
2077) z:
1) dochodéw wiasnych budzetu gminy,
2) érodkéw pochodzacych z Unii Europejskie;j,
3) innych Zrodet.

§2.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.
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